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Punkt 1: MBU/QU/KB - Lokalplan 2.12 - Coop Byen Vest - Blandet bolig og
erhverv (hering)

01.02.05-P16-28-20
Anledning

Kommunalbestyrelsen skal beslutte at sende Forslag til lokalplan 2.12 - Coop Byens vestlige bydel med tilherende
miljerapport i offentlig hering i minimum otte uger.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 6. oktober 2020 at sende forslag til ”Masterplan for Coop Byen” med tilherende
miljerapport i offentlig hering. Med vedtagelsen af ”Coop Byen - Vision” med de af forvaltningen foresldede
endringsforslag til den oprindelige masterplan, besluttede Kommunalbestyrelsen den 24. juni 2021 at igangsatte
udarbejdelsen af lokalplan og kommuneplantilleeg for et blandet bolig- og erhvervsomrade i Coop Byens fase 1, samt at
plangrundlaget blev behandlet efter miljevurderingsloven. Pé baggrund af omradets status som nationalt industriminde og
Coop Danmarks Servicekontor, der er udpeget som bevaringsvardigt, blev det besluttet, at der som udgangspunkt for
lokalplanlagningen af omradet skulle udarbejdes en designguide for Coop Byens fase 1. Designguiden har vaere til
orientering i Miljo- og Byudvalget samt Udvalg for byudvikling (§17, stk. 4) den 21. september 2021.

Forslag til Lokalplan 2.12 Coop Byens vestlige bydel

Forslaget til lokalplanen er efter aftale med Albertslund Kommune udarbejdet af grundejer, der ensker at udvikle Coop
Danmarks omréde vest for Vallensbak Torvevej til en levende, varieret og fellesskabsorienteret bydel. Forslaget til
lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret projekt for den samlede bebyggelse.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at omradet i fremtiden kan udvikles som et blandet byomrade med
boliger, et parkeringshus, enkelte erhvervsvirksomheder i form af kontor- og serviceerhverv mod Roskildevej samt et
feelleshus, Kvartershuset, med fzllesfaciliteter, boliger, offentlige funktioner i form af daginstitution, liberale erhverv i
form af kontor- og serviceerhverv samt publikumsorienterede serviceerhverv i form af en café. Desuden har lokalplanen
til formal at fastlegge de overordnede rammer for en fremtidig udbygning af Coop Danmarks Servicekontor.

Bebyggelsen

I ”Forslag til Kommuneplan 2022-2034” fremgéar af rammen, BE15 - Coop Byens vestlige bydel, at omradet udlegges til
blandet bolig og erhverv. Omradet udleegges med en maksimal bebyggelsesprocent pa 100. Bebyggelse ma opferes i
maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshejde pa 25 meter. Parkering i konstruktion indgér ikke i den maksimale
bebyggelsesprocent. Tekniske installationer pa tage indgar ikke i den maksimale bygningshgjde. Desuden fremgar det af
rammen, at der skal etableres stiforbindelse igennem omradet.

Lokalplanen opdeler omradet i seks delomrader, hvor der fastlaegges byggeretsgivende bestemmelser for delomraderne 1 -
5. 1 delomrade 6 bevares Coop Danmarks Servicekontor med tilherende kantine- og IT-bygning. Der planlaegges for
opforelse af op til 400 boliger i form af etageboliger og raekkehuse 1 en sammensat bebyggelse med varierende
boligsterrelser fra 50 - 165 m2 og op til 25 ungdoms- og geesteboliger med en starrelse pa 20 - 30 m2. Der planlaegges for
et samlet etageareal indenfor delomraderne 1-5 p4 maksimalt

45.773 m2 inklusiv 1200 m2 til daginstitution og 12.000 m2 til parkeringshus. Desuden muligger lokalplanen indenfor
delomrade 6 en arealudvidelse af servicekontoret pa ca. 10.700 m2 til et samlet etageareal pa ca. 27.700 m2. Etagemeter
skal tjekkes i forhold til udbygningsaftalen.

Coop Byens vestlige bydel er struktureret i en nord-sydgédende bebyggelses, der ligger parallelt med Coop Danmarks
Servicekontor. Bebyggelsen falder i hgjde fra Roskildevej i nord til Lakrogen i syd. I den nordlige del af bebyggelsen
ligger karrébebyggelsen Trappehusene, der kan opferes i 4-6 etager med en maksimal bygningshejde pa 25 m,
Kvartershuset i 2-4 etager med en maksimal bygningshejde pa 18 m samt et parkeringshus i 6% etagedeek med en
maksimal bygningshgjde pa 25 m. I den midterste del ligger Coop Danmarks Servicekontor i 1-3 etager samt
Klyngehusene, der kan opferes i 2-4 etager med en maksimal bygningshejde pa 15,5 m for etagebebyggelserne og 11 m
for rekkehusbebyggelserne. I den sydlige del ligger Havefzllesskabet, der kan opfores i 1-3 etager med en maksimal
bygningshejde pa 13 m.



Delomrade 1

I Trappehusene planlegges der for en blanding af boliger og liberale erhverv i form af kontor- og serviceerhverv i lengen
ud mod Roskildevej. Der planlaegges for op til 155 boliger, der varierer i storrelsen fra 50—120 m?2.

Kvartershuset er et multifunktionelt feelleshus primaert for omradets beboere - men ogsé for Albertslunds evrige borgere. I
Kvartershuset planlaegges der for offentlige formél i form af daginstitution, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienteret serviceerhverv i form af en café, samt op til 25 ungdoms- og gasteboliger med en storrelse pa 20-30
m2.

Delomrade 2

I Klyngehusene planlegges der for boligformal i form af tre bebyggelser med etageboliger og reekkehuse. Klyngehusene
bestér af tre sammensatte klyngebebyggelser med op til 170 boliger, der varierer i sterrelsen fra 55—-120 m?. Hver klynge
bestér af en &ben karré med to vinkelbygninger placeret omkring et fzlles indre gardrum. De tre klynger fremstér med
identisk arkitektur, hvor hver klynge fremstér med en egen identitet i kraft af farve- og materialevalg.

Delomrade 3

I Havefallesskabet planlaegges der for boligformal i form af seks sammensatte bebyggelser med etageboliger og
reekkehuse. Havefallesskabet bestar af seks mindre karréer med op til 50 boliger, der varierer i sterrelsen fra 65-165 m?.
Hver karré har et flles gard- og adgangsrum, hvor indgange til de fzlles gard- og adgangsrum er orienteret mod en
central felleshave.

Delomrade 4
For delomrade 4 planlaegges der for anlag til parkering, boligveje og et mindre areal til Kvarterspladsen. I den nord-

ostlige del af delomrade 4 gives der mulighed for at opfere et parkeringshus i op til 6% etagedaek med op til 500
parkeringspladser. Vejadgang til parkeringshuset sker via Leehegnet mod vest og via Vallensbek Torvevej mod syd.

Delomrade 5

Den nye bebyggelse indrammer sammen med Coop Danmarks Servicekontor et storre gront omréde, Byparken, der
fungerer som offentlig tilgeengeligt friareal for omradets beboere og som anlag til regnvandshéndtering. Gennem
Byparken etableres en gennemgéende stiforbindelse, der med en fremtidig tilslutning til Banestien sikrer forbindelse til
Albertslund Station.

Delomrade 6

Anvendelsen for delomréde 6 bibeholdes som erhverv i form af Coop Danmarks Servicekontor. En udvidelse af
Servicekontoret forudsetter, at der udarbejdes en separat byggeretsgivende lokalplan pé baggrund af et konkret projekt.

Arkitektur, materialer og farver

Sammenfattende notat er vedlagt som bilag.

Veje og stier



Den primeare vejadgang til omradet skal ske ved tilslutning til Roskildevej og Vallensbeek Torvevej. Laehegnet lukkes for
gennemkorsel og fungerer fremover som en intern boligve;j fra vest til boligbebyggelserne og parkeringshuset og fra est til
parkeringshuset og Kvartershuset. Laehegnet tilsluttes Roskildevej med et nyt signalreguleret kryds og ved Vallensbaek
Torvevej forskydes den vestlige del af det nuvaerende signalregulerede kryds til en placering lidt l&ngere mod syd. Den
private faellesvej nord — syd tilsluttes nyt signalreguleret kryds, der fordeler trafikken til henholdsvis krydset pa
Roskildevej, parkeringshuset, lokalplanomradets boligbebyggelser og til Lakrogens boliger syd for lokalplanomradet. Fra
den private fzllesvej nord — syd anlagges en lukket stikvej ind til Servicekontorets kantine. Mellem de enkelte
bebyggelser etableres straeder for gdende, der fungerer som primaere adgangsveje til boligerne i Klyngehusene samt som
forbindelser pa tveers til og fra Byparken. I den sydligste del af lokalplanomradet etableres der en dobbeltrettet cykel- og
gangsti i gst-vestgdende retning, der forbinder Laehegnet med Vallensbaek Torvevej. En fremtidig tilslutning til Banestien
sikrer forbindelse til Albertslund Station.

Delvis lukning af Leehegnet.

Nedleggelsen og salg af Lahegnet fremgér af sag: Delvis salg og lukning af leehegnet.

Parkering

Bil- og cykelparkering udlegges i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuneplan 2022-2034. I henhold til
retningslinjerne i Forslag til kommuneplan 2022-2034 kan parkeringsnormen for biler i det stationsnaere kerneomrade (0 —
600 m fra Albertslund Station) reduceres med 50 procent. Parkeringsnormen kan reduceres yderligere, hvis der etableres
en delebilsordning. I det stationsneare kerneomrade skal der udlagges minimum 3 cykel p-pladser pr. bolig, hvoraf de 2
skal anleegges i forbindelse med boligernes opforelse. Ved etablering af delebilsordning skal der udover den almindelige
cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3 ladcykelparkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads til delebil. Der er i
planen ogsé indarbejdet parkering til Coops Servicekontor.

Miljevurdering af lokalplanforslaget

Der er udarbejdet en miljevurdering (miljerapporten) af Lokalplan 2.12, saledes at de miljgmaessige pavirkninger af en
fuld udnyttelse af forslag til plangrundlag er belyst. Det er blandt andet @&ndrede trafikforhold, visuelle pavirkninger samt
stoj fra Roskildevej og Vallensbak Torvevej, som er blevet undersegt. Rapporten belyser, hvilke miljepévirkninger
planforslaget har pa4 omgivelserne samt hvilke afvargetiltag, der skal tages i anvendelse for at undgé veesentlige
miljepavirkninger, herunder:

¢ Stgj fra iseer Roskildevej er en udfordring, og derfor skal der pé udsatte facader anvendes lydisolerende materiale
og vinduer og/eller lyddempning ved abne vinduer. Endvidere skal der etableres foranstaltninger, séledes at de
udenders opholdsarealer ligeledes kan overholde Miljestyrelsens vejledende stegjgranser herfor.

¢ Vareleveringen til Coops Servicekontor mé ikke foregér i natperioden kl. 22 - 07.

¢ Foranstaltninger til sikring af tilfredsstillende afvikling af trafikken, herunder indretning og optimering af
signalanleg.

¢ Foranstaltninger til sikring af blode trafikanter i krydset mellem Lahegnet/den private fellesvej nord -
syd/Roskildeve;.

¢ Udsugning af lugt fra f.eks. kekkener fra felleshuset og caféer skal i forbindelse med de konkrete projekter
indrettes pa en sddan made, at lugtgener undgas.

e Huvis der i de hule traeer i omradet findes flagermus, skal der iveerksattes foranstaltninger til opretholdelse af
omradets gkologiske funktionalitet for flagermus.

Miljevurderingen har vist, at lokalplanen kan lade sig gare med de ovenstaende tiltag. Endvidere foreslés der i
miljerapporten, at trafikudviklingen ber overvéges, siledes at en tilfredsstillende trafikafvikling kan opretholdes.

Miljerapporten er vedlagt som bilag.

Udbygningsaftale



Albertslund Kommune har modtaget en opfordring fra bygherre til at indgé en frivillig udbygningsaftale. Der er
udarbejdet et udkast til en aftale om udbygning af bl.a. infrastrukturanleeg i form af etablering af et nyt signalreguleret
kryds fra Lahegnet til Roskildevej og et forskudt signalreguleret kryds fra Leehegnet til Vallensbaek Torveve;.

Udbygningsaftalen er vedlagt som bilag.

Kommuneplan 2022 - 2034

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2018 - 2030, og derfor er det en forudsaetning for
narvaerende lokalplan, at forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 bliver vedtaget.

I Kommuneplan 2018 - 2030 ligger omradet for Lokalplan 2.12 i rammeomrade E15 - Rade Vejrmelle Industrikvarteret,
der er udlagt til erhverv, hvor bebyggelsens ma vere op til 5 etager med en hgjde pé 18 meter og med en
bebyggelsesprocent pa 100 for omrédet som helhed.

I forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 bliver ovennavnte rammeomrade E15 i Kommuneplan 2018 - 2030 delt op i tre
rammeomrader:

¢ Rammeomrade E15 - Rade Vejrmelle Industrikvarter erhvervsomridet nord for Roskildevej med overordnet samme
anvendelsesmuligheder som i Kommuneplan 2018 - 2030.

¢ Rammeomrade E21 - Coop lageromréde, der er omradet syd for Roskildevej og ast for Vallensbak Torvevej med
Coops lager, der giver mulighed for den eksisterende anvendelse.

e Rammeomrade BE15 - Coop Byens vestlige bydel, til blandet bolig- og erhvervsomrade, hvor naervarende forslag
til Lokalplan 2.12 er beliggende. I dette rammeomrade mé ny bebyggelse opfares i maksimalt 6 etager med en
maksimal bygningshgjde pa 25 meter. Bebyggelsesprocenten er maksimalt 100 for omradet som helhed. Parkering i
konstruktion indgar ikke i bebyggelsesprocenten.

Endvidere fastseettes der i forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 nye retningslinjer for bl.a. parkering herunder delebiler,
opholdsarealer og bynatur, der fremadrettet gor sig gaeldende for Coop Byens vestlige bydel. Forslag til Lokalplan 2.12
Coop Byens vestlige bydel er i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2022 - 2034’s ramme og retningslinjer.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020 om Lov om Planlegning med senere @ndringer. Lovbekendtgarelse nr. 1976 af
27/10/2021 om Bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Miljekonsekvenser

Der er udarbejdet en miljerapport for Forslag til lokalplan 2.12 - Coop Byens vestlige bydel, som skal offentliggeres
samtidig med forslaget til lokalplanen.

Bygherre vil indgive en ansegningen i henhold til § 18 i miljgvurderingsloven, og pa baggrund heraf skal Albertslund
Kommune treeffe screeningsafgerelse om, hvorvidt et projekt omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 2 pa grund af dets
art, dimensioner eller placering er omfattet af krav om miljevurdering og tilladelse.

Kommunikation


https://dokument.plandata.dk/11_9418289_1539335979860.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1636980171758.pdf

Afgrensningsnotat for miljevurdering af lokalplanen (SMV) har vearet sendt i hering hos bererte myndigheder i 2 uger fra
den 14. februar 2021.

Der atholdes et borgermede i hegringsperioden.

Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskeftigelse indstiller,

1. at Forslag til lokalplan 2.12 - Coop Byens vestlige bydel vedtages og sendes i offentlig hering sammen med den
tilherende miljerapport i perioden 20. december 2021 til 20. februar 2022.

Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet tallet i lokalplanens § 5,2 rettes til 15.140 m2 samt en tilfgjelse om bebyggelsesprocent pa
95% inden udsendelse.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.
Bilag

Sammenfattende notat arkitektur

Coop Byen lokalplan 2.12 - Miljevurdering - Endeligt
Coop Byen lokalplan - Stejredegerelse

Coop Byen - Trafikforhold fase 1

Betinget udbygningsaftale med bilag

Forslag til lokalplan 2.12 Coop byens vestlige bydel 01.12.2021



Punkt 2: MBU/QU/KB - Delvis nedlaeggelse og salg af Lahegnet

05.01.22-G10-1-21
Anledning

Som led i planen for udbygningen af COOP fase 1, skal der tages stilling til omlaegning af Lahegnet pa strekningen
mellem Vallensbaek Torvevej og Lakrogen.

Sagsfremstilling

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen for COOP-byen fase 1, har COOP ensker om en bedre
udnyttelse/indrettelse, hvor den nuvarende offentlige vej Lahegnet gennemskarer omradet.

Omlagning af Lahegnet vil medfore, at vejen far direkte tilslutning til Roskildevej i stedet for som i dag til Vallensbak
Torvevej. Omlegningen vil ikke ®ndre de eksisterende adgangsforhold for beboerne, og trafikafvikling af Lahegnet vil
derfor stort set kunne afvikles som oprindeligt, men med bedre adgang til Roskildevej og en mindre forringelse mod
Vallensbak Torvevej. Omlagningen vil samtidig endre det nuvaerende meget lige vejforleb, og derved senke hastigheden
pé Leehegnet.

Lahegnet bliver ikke nedlagt men omlagt til Roskildeve;.

Andringen betyder, at der anlagges et nyt signalreguleret kryds som giver direkte adgang fra Lakrogen og Lachegnet til
Roskildevej, og at signalanleegget Lahegnet/Vallensbak Torvevej flyttes 30 m mod syd og kun betjener den interne trafik
ind og ud af lokalplanomradet. Der vil hermed ikke vere mulighed for gennemkarende trafik mellem Vallensbak
Torvevej og Albertslundvej via Lahegnet.

Forslaget vil give mulighed for at indrette omradet mere hensigtmaessig idet parkeringshus og anden infrastruktur kan
leegges i de mest stgjbelastede omrader ud mod Roskildevej. Dette er samtidig med til at gge kvaliteten af
lokalplanomradets opholdsarealer.

Okonomi
COOP skal overtage det nedlagte vejareal. Arealet atheendes til almindelig markedspris og der anseges om fritagelse for

offentligt udbud, da arealet er over 2000m2 som normalvis kraver et offentligt udbud. Den endelig pris afventer
vurdering fra ejendomsmagler.

Lovgrundlag

Vejloven.

Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,
1. at Leehegnet omlagges til Roskildeve;,

2. at Leehegnet mellem Vallensbak Torvevej og Lakrogen indgér i det samlede areal for COOP-byen fase 1 og
3. at omlegningen af Laeehegnet sendes i hering sammen med lokalplanen for COOP-byen fase 1.

Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet indstillingspkt 1. praciseres til, at en del af Laehegnet omlaegges til Roskildevej samt
etablering af et lyskryds p& Roskildeve;.

(9) og Allan Hayer (losgenger) undlod at stemme.



Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Bilag
Lahegnet kort

Bilag kebeaftale



Punkt 3: MBU/OU/KB - Tilskud til Albertslund Verdensmal Center 2022 -
takstfinansieret bevilling

00.16.00-000-3-21
Anledning

Der soges om tilskud til Albertslund Verdensmél Center.

Sagsfremstilling

Albertslund Verdensmal Center (tidligere Agenda Center Albertslund) er en non-profit organisation, et formaliseret
samarbejde mellem Albertslund kommune, Brugergruppen og Kulturekologisk Forening, som har til formal at gare
Albertslund beredygtig.

Albertslund Verdensmal Center (AVC) arbejder med et samlet budget for 2022 pa 2.079.000 kr, som finansieres af tilskud
fra Albertslund Kommune og HOFOR. Den kommunale finansiering kommer bade fra det skattefinansierede- og det
takstfinansierede omréde. Denne sag omhandler det takstfinansierede omrade - Varmeforsyningen og
Renovationsomradet. Der sgges om henholdsvis 443.000,- kr. fra renovationsomradet og 443.000,- kr. fra
varmeforsyningens omrade.

AVC yder en bredspektret borgernaer indsats for byens omstilling til baeredygtighed blandt andet med et stort fokus pé at
bidrage til omstillingen til cirkuleer ekonomi pa affaldsomrédet - gore affald til ressourcer - i disse ar et serligt fokus pa
impplementering af kommunens nye affaldsplan i boligomraderne, men ogsa organiseringen af de frivillige i Drivhuset pa
kommunens genbrugsstation, realiseringen af kommunens strategi for 10% mere natur, vandspareaktiviteter for at
fastholde byens lave vandforbrug og har fokus pa at beskytte grundvandet ved informationsformidling omkring
vandkredsleb, klimasikring mv..

AVS's bestyrelse har besluttet at arbejde med 6 af FNs 17 verdensmal i en 5-drig periode fra 2021:

e MAI 6: Rent vand og sanitet,

Mal 7: Beredygtig energi,

Mal 11: Baredygtige byer og lokalsamfund,
Mal 12: Ansvarligt forbrug og produktion,
Mal 13: Kilimaindsats og

Mal 15: Livet pé land.

e o o o o

I den 5 arige periode vil der hvert ar vaere fokus pd Mal 13: Kilimaindsats og Mal 15: Livet pé land, samt undersstgattelse
af kommunens klimaplan, omstillingen til lavtemperatur og etablering af ladestandere til el-biler i boligomréderne.

12022 vil der veere saerligt fokus pa Mal 11: Baredygtige byer og lokalsamfund.

AVC har en mélsatning om pa arsplan at samarbejde med minimum halvdelen af byens boligomréder.

AVC vil bl.a.:

¢ Tilbyde skolerne undervisning, guidede ture, arrangere arbejdsdage, abent hus, formidling og meget mere



* Bakke op om borgernes, boligomradernes og boligselskabernes arbejde for mere natur og og flere naturoplevelser i
byen
¢ Understotte kommunens Naturplan og "Gren kommune"

Arsregnskab og Arsberetning for regnskab 2021 foreleegges Brugergruppen og Kommunalebestyrelsen primo 2022.
Okonomi

Bevillingen fra det takstfinansierede omrade er betinget af Kommunalbestyrelsens frigivelse af midlerne og seges frigivet
med henholdsvis 443.000,- kr. fra renovationsomradet og 443.000,- kr. fra varmeforsyningens omrade.

Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskeaftigelse indstiller,

1. at der frigives 443.000,- kr. fra renovationsomradet og 443.000,- kr. fra varmeforsyningens betingede bevillinger til
Albertslund Verdensmal Center i 2022.

Beslutning
Tiltrddte indstillingen.
Allan Hoyer (losganger) kunne ikke tiltreede.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Bilag
Budget 2022
Handleplan 2022 bestyrelsen

Bevillingsskema



Punkt 4: MBU/QU/KB - Byens forskennelse og vedligeholdelse - status og
disponering for 2022-2024.

04.00.00-P20-3-20
Anledning

Med denne medesag gives en status pé arbejder udfert som del af Byens forskennelse i 2021 og foreslas en prioritering af
indsatserne for perioden 2022-2024.

Sagsfremstilling

I budgetaftalen for 2021 er der afsat midler til byens forskennelse og vedligeholdelse. I aftalen star der, at Albertslund
skal fremsta attraktiv, nar man passerer kommunegransen og det betyder, at veje og stier skal fremsta vedligeholdte og fri
for affald og ukrudt. Der star ogsa, at byen i det hele taget skal fremstd, som en ordentlig by med vedligeholdte bygninger,
veje og arealer.

Den 13. april 2021 vedtog Kommunalbestyrelsen, at indsatsen skulle fokusere serligt pa synlige omrader som renholdelse
af byen gennem indsamling af affald, bekeempelse af ukrudt og graffiti. Forvaltningens fokus har derfor varet pa disse
omréder.

Arbejder udfert 1 2021

Renholdelse for affald og ukrudt pa beleegninger har vaeret koncentreret i de omrader, hvor der er mange, som faerdes. Det
drejer sig om Albertslund Centrum, busholdepladsen, A-Huset, Rddhuset og langs Kanalen samt i Hersted Industripark og
ved busstoppesteder. Der er blevet fortaget en tilstandsvurdering af skilte med henblik pé eventuel udskiftning og der er
udfort rengering af skilte i afgrensede omréder i bl.a. Herstedester og Risby. Der er indkebt og sat blomsterkummer ved
adgangene til Albertslund, der er lappet huller i belegningerne pa veje og stier, dette serligt pa Egelundsvej og
Vestskovvej, hvor der er ogsa er prioriteret lapning resten af 2021, og der udskiftes ti traeer, som er udsat for
svampeangreb pa Damgardsve;.

For at byen har kunne fremsta renholdt er der udfert en ekstraordinaer indsats i forhold til indsamling af affald i
Kongsholmparken, Byhaven ved Storkens Kvt. og langs Kanalen i sommerhalvéret. Som del af denne indsats har det
vaeret nedvendigt at indfere weekendpersonale i perioden 1. april til 1. oktober, hvilket har medfert en mindre
omprioritering af indsatserne 1 2021. Som del af indsatsen i 2021 er der ansat ekstra personale og indkebt maskiner.

Foreslaede arbejder 2022-2024
Det foreslas, at den ekstra renholdelse for affald og ukrudt pa belaegninger fortsattes i 2022. Ligeledes prioriteres ekstra
lapning af huller i belaegninger pé stier og veje samt rengering af skilte og bekaempelse af graffiti. [ 2023 er der afsat et

storre belab og det foreslds derfor at indsatserne for 2022 fortsaettes ind i 2023 mens der yderligere prioriteres opretning
af grusveje, blomsterenge i rabatter, treplanting og renovering af gvrige beplantninger.

Aktuelt planleegges der for at fortsaette registrering og rengering af skilte og en indsats i forhold til rengering og
impregnering af tunneller med henblik pa at lette bekeempelse af graffiti.

I slutningen af 2022 foretages en ny afrapportering med forslag om disponering for 2023-2024.

Okonomi



Kommunalbestyrelsen godkendte den 13. april 2021, at anleegsbevillingen pa 2,5 mio. kr. for hvert af drene 2021-23
kunne frigives. Der skal derfor ikke seges om frigivelse for hvert af &rene.

I anlegsbudgettet for 2022 og for overslagsarene er der afsat samlet 4.250.000 kr.: 2022: 1.125.000 kr., 2023: 2.125.000
kr. og 2024: 1.000.000 kr.

Med budgettet for 2022 er den oprindelige bevilling reduceret med 0,75 mio. kr. — svarende til de nye belab.
Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,

1. at afrapporteringen tages til efterretning og
2. at forslaget til prioritering af indsatser i 2022 godkendes.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Bilag

Notat - Byens forskennelse og vedligeholdelse - Bilag 1 1



Punkt 5: MBU/OQU/KB - Anlaeg af to klubbygninger - Okonomi 2022
(bevilling)

82.06.00-P20-1-18
Anledning

Der soges om frigivelse af anlagsbevilling til inventar, udearealer samt ekstra anlaegsbevilling pa til sammen 8,9 mio. kr.
Samtidigt redegeres der for skonomien knyttet til opferelsen af de to klubbygninger, hvor en aktuel risikovurdering viser
et forventeligt merforbrug pé 3,75 mio. kroner, hvis byggeriet feerdiggeres som oprindeligt planlagt.

Sagsfremstilling

Byggeriet af de to klubbygninger er i gang, og det forventes, at barnene kan starte i de nye bygninger den 1. september
2022. Der udestar stadig at bygge for ca. 25 mio. kr. P4 nuverende tidspunkt er projektet i underskud med 0,2 mio. kr., og
alle midler afsat til uforudsete forhold er brugt. Arsagen hertil er en raekke fordyrelser af projektet.

De ekstra omkostninger fremgér af bilaget Nye klubber - @konomi oktober 2021.

I forbindelse med faerdiggerelsen af byggeriet vil der opsté yderligere uforudsete omkostninger. Ikke mindst fordi alle
materialer endnu ikke er indkebt, og der stadig er stor usikkerhed med hensyn til prisstigninger og leveringsproblemer.

Der er to mulige alternativer. Enten fastholdes budgettet, eller der tilferes yderligere midler til uforudsete udgifter.

Alternativ A

Den nuvarende eskonomi i projektet fastholdes. Det vil medfoare, at hver gang, der opstar uforudsete udgifter, sé vil disse
udgifter skulle finansieres af midlerne afsat til inventar og udearealer. Graden af uforudsete omkostninger vil afgere i hvor
hej grad punkterne oplistet i bilag Nye klubbygninger - @konomi Oktober 2021 under inventar og udearealer vil udesta,
nar klubberne afleveres til ibrugtagning. P4 nuvarende tidspunkt mé det forventes, at samtlige oplistede punkter vil udestéa
pé ibrugtagningstidspunktet, hvilket betyder, at udearealerne vil fremsta som uafrettede grusarealer. Felgende udearealer
(i ikke prioriteret reekkefolge) vil derfor mangle at blive etableret: skure pd Klub Bakkens Hjerte (opbevaring af
hoppeborge, alle uden-ders legeredskaber m.m.), affaldsskure, afretning af udearealer, udlaegning af muld, grassaning,
treeer, buske og planter, flisebelagninger, traeterrasser langs bygninger, fodboldbaner, trampoliner, basketballbane,
balhytter, hegn og cykelstativer. For inventardelen forventes folgende at udesta: garderober, faste skabe, alle gardiner,
lydabsorbenter til gvelokale og lydstudie samt lamper.

Alternativ B

Der tilferes merbevilling til uforudsete udgifter. Det vurderes, at der er behov for op mod 3,75 mio. kr. til uforudsete
udgifter svarende til 15 procent af den samlede resterende byggesum pa 25. mio. kroner. Belgbet skal blandt andet dekke
kommende prisstigninger og forceringer pga. leveranceproblemer m.m.

SupplerendeSagsfremstilling
Direktaromradet By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse, 26. november 2021

I de to scenarier er der taget udgangspunkt i, at der kan vare behov for en gget pulje til uforudsete omkostninger med op
til 3,75 mio. kr. Dette er yderscenarier i det de uforudsete omkostninger ikke kendes. Hvis det ved valg af scenarie A
skulle viser sig, at der er et stor behov for at dekke uforudsete omkostninger, og dermed mangler penge til inventar og
feerdiggerelse af udearealer, er lesningen at genbruge inventar, som er i overskud fra andre institutioner, samt at nivellere
udearealerne, haelde jord pa og sa graes samt etablering af gangarealer, hvilket finansieres af driften pa det grenne omréde.
Dette betyder, at andre grenne projekter i 2022 vil blive nedprioriteret. P4 denne méde vil klubberne vaere
funktionsdygtige.

Okonomi



Alternativ A: Der er i anleegsplanen for 2022 afsat 8,9 mio. kroner fordelt pa 1,5 mio. kr. til inventar, 2 mio. kr. til
udearealer og 5,4 mio. kr. til ekstraudgifterne pa klubbyggerierne jf. de orienteringer, der har veret fremlagt tidligere. Se
vedlagte bilag.

De afsatte midler seges frigivet i 2022.

Alternativ B: Merbevilling pa 3,75 mio. kr. til uforudsete udgifter. Bevillingen holdes pa serskilt konto, hvorfra der kun
finansieres uforudsete udgifter. Merbevillingen frigives i 2022.

Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskeftigelse indstiller,
1. at der gives radighedsbelob og tilleg til anleegsbevilling pa 8,9 mio. kr. i 2022,

2. at udgiften finansieres af de hertil afsatte radighedsbeleb i 2022 og
3. at byggeriet faerdiggeres inden for vaerende budget (Alternativ A)

Historik

Beslutning fra Milje- og Byudvalg, 23. november 2021, pkt. 10:

Udsatte sagen til ex. udvalgsmede den 6. december, idet sagen suppleres med, hvordan genbrug af inventar og nivelering
af terreen er tenkt ind.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Bilag

Orientering februar 2021

Orientering april 2021
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Bevillingsskema



Punkt 6: MBU/QU/KB - Anlaegsregnskab for klasserumsinventar og
leeringsmiljoer pa skolerne

00.32.04-S00-1-21
Anledning

Tre mindre anlaegsprojekter pa Folkeskoleomradet er afsluttet, og der aflegges regnskab for dem samlet.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har godkendt tre mindre anlaegsprojekter pa folkeskoleomridet, der alle har haft til formal at
forbedre klasserumsinventar og fysiske leeringsmiljoer pa skoleomradet. Det drejer sig om felgende projekter (modesag
om frigivelse for alle projekter er vedhaftet som bilag):

- Klasserumsinventar, frigivet af Kommunalbestyrelsen 6. februar 2018 (2 mio. kr.).
- Leringsmiljeer 2018, frigivet af Kommunalbestyrelsen 11. september 2018 (2 mio. kr.).
- Leringsmiljeer 2019, frigivet af Kommunalbestyrelsen 11. november 2019 (2 mio. kr.)

Midlerne er fordelt mellem skolerne jevnfer frigivelsessagerne, og brugt pa indkeb af mebler og leeringsredskaber. Det er
sket i dialog mellem skolernes ledelser og Afdeling for Milje og Teknik. Der er bade blevet investeret i indenders- og
udenders leringsrum, hvilket understetter skolernes muligheder for en varieret skoledag.

Grundet udskiftning i ledelserne pa to af skolerne undervejs i projektet er der pa Herstedvester Skole og Egelundsskolen
midler, der ikke er blevet brugt fuldt ud. Forbruget fordelt pa skoler og projekter fremgér af folgende oversigt:

Skole Projekt Bevilling Forbrug Resultat
Herstedvester Laeringsmiljg, 2018 500.000 552.000 -52.000
Herstedvester Leeringsmilje, 2019 500.000 293.000 207.000
Herstedoster Klasserumsinventar 1.500.000 1.548.000 -48.000
Herstedester Laeringsmilje, 2018 500.000 500.000 0
Herstedester Leeringsmilje, 2019 500.000 480.000 20.000
Herstedlund Leeringsmiljg, 2018 500.000 499.000 1.000
Herstedlund Leeringsmilje, 2019 500.000 500.000 0
Egelund Leeringsmilje, 2018 500.000 502.000 -2.000
Egelund Leeringsmilje, 2019 500.000 296.000 204.000
AUC Klasserumsinventar 500.000 469.000 31.000

I alt for tre projekter 6.000.000 5.639.000 361.000

Samlet set er der bevilliget 6 mio. kr. og brugt 5,6 mio. kr. Det svarer til en forbrugsprocent pa projekterne pa 94 pct.



Det foreslés, at det samlede mindreforbrug pa 0,4 mio. kr. tilferes kassen.

Indstilling
Direktaren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse,

1. at anlaegsregnskabet for klasserumsinventar og leeringsmiljeer i 2018 og 2019 godkendes og
2. mindreforbruget pé i alt 361.000 kr. tilferes kassebeholdningen.

Beslutning

Tiltrddte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pad medet.

Bilag
Dagsordenspunkt MBUQUKB - Skolernes pedagogiske og faglige leringsmiljeer 2019 (bevilling)
Dagsordenspunkt: MBU/BSU/@U/KB - Skolernes fysiske leeringsrum 2018 (bevilling)

Dagsordenspunkt: BSU/@U/KB - Klasserumsinventar 2018 (bevilling)



Punkt 7: MBU/OQU/KB - Brillesoen, anlaegsekonomi for nybyggeri

82.06.00-P20-3-21
Anledning

Der er udarbejdet et samlet skonomisk overslag pa etablering af den nye bygning til Brillesgen, overslaget viser, at det
ikke er muligt at bygge en institution med 11 grupper med de besluttede barnekvadratmeter. Der skal treffes beslutning
om, hvordan der skal arbejdes videre med institutionsbyggeriet.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 24. juni 2021 at starte pa processen med at etablere en ny bygning til Bernehuset
Brillesgen. Forvaltningen er nu sa langt med processen, at der arbejdes pa byggeprogram og dispositionsforslag med
henblik pa at udbyde opgaven.

Kommunalbestyrelsesmedet godkendte den 15. december 2020, at der etableres bernekvadratmeter svarende til B-
niveauet i henhold til BUPL’s opdeling i niveau A, B og C:

¢ B-niveauet svarer til 3,5 m? pr. bernehavebarn og 4,5 m? pr. vuggebarn.

e C-niveauet svarer til de lovpligtige krav i bygningsreglementet med 2 m? pr. bernehavebarn og 3 m? pr.
vuggestuebarn.

Det er i budgetforhandlingerne for 2022 besluttet, at der skal bygges en ny integreret daginstitution med 11 grupper
svarende til 182 bern placeret ved Brillesgen.

Forvaltningen har, efter de indledende arealdisponeringer fra rddgiverne, haft fokus pa optimering af det samlede areal og
herefter bedt de tilknyttede radgivere RUBOW arkitekter og Wissenberg ingenierer om at komme med et overslag pa
anlaegsekonomien for etablering af institutionen. Overslaget viser, at en institution med 11 grupper i niveau B, forventes
blive minimum at vaere 10,1 mio. hegjere end det beleb, som er afsat i anleegsplanen.

Forvaltningen har derfor bedt rddgiverne om at analysere, hvad der kan bygges, hvis belebet for anleegsplanen fastholdes.
Der er i denne sammenhang 2 elementer, der kan skrues pa.

Det ene er antallet af bernekvadratmeter, hvor det er muligt at endre fra niveau B til niveau C. Hvis der bygges i niveau
C, vil det betyde, at der reduceres i1 de lokaler barnene kan opholde sig i, ved at der ikke etableres tumlesal og
kreaverksted. Dermed bliver bernenes stuer de opholdsrum, som gruppen af bern kan anvende indenders.

Det andet er det antal grupper, der bygges til. Der vil som udgangspunkt vaere 12 vuggestuebern i en vuggegruppe og 22
bernehavebern i en bernehavegruppe. Hvis der reduceres til 9 grupper, vil der blive plads til 148 bern, hvilket er 34
pladser feerre end forventet med 11 grupper.

Grunden er egnet til at bygge en stor institution og det er muligt at opdele byggeriet, sé det senere kan udvides med flere
grupper.



Et alternativ vil vere at udbyde det i omvendt licitation. Omvendt licitation er en udbudsform, hvor bygherren fra starten
fastlaegger de samlede entreprise- og radgivningsomkostningerne. Tilbuddene indeholder de ydelser, bygherren kan fa for
det fastlagte belab, dvs. at udbuddet ikke sker efter kriteriet laveste pris - (se vedlagte bilag).

Okonomi

Der er i anlegsplanen afsat 57,5 mio. kr. til etablering af ny daginstitution til Brillesgen inkl. nedrivning. Rerbaek og
Moller arkitekter vurderede i januar 2021, at det ville koste 55 mio. kr. at etablere en ny institution inkl. nedrivning, Der
er derudover tilfort 0,5 mio. kr. fra analyser for daginstitutioner og 2 mio. kr. til prisstigninger i forbindelse med
budgetaftalerne 2022.

Det gkonomiske overslag fra rddgiverne ligger pa 67,6 mio. kr. inkl. nedrivning og flytning af genhusningen.

Den store forskel pa 10,1 mio. kr. skyldes, at priserne i overslaget fra juni sagen er baseret pa priser fra 2020 og at
overslaget kun omhandler omkostningerne til selve entreprisearbejderne og radgivning og ikke indeholder omkostninger
til indledende forundersogelser, flytning af genhusningen, bygherreleverancer (bl.a. ldsesystemer, tyverialarm,
videoovervagning m.m.), gvrige omkostninger (bl.a. forsikringer, tilladelser, licenser, landméler m.m.) og intern
administration.

De ogede omkostninger for entreprisen og raddgivning, er forskellen mellem budgettet fra Rerbak og Meller, som er
baseret pa priser fra ultimo 2020 og RUBOWSs overslag, hvor entrepriseomkostninger er fremskrevet til 2. kvartal 2022,
som er det tidspunkt, hvor der forventes indgéet entreprisekontrakt. Dette giver alene en prisdifference pa 2,5 mio.kr. for
indekseringen, derudover er der 3 - 4 mio. kr. som skyldes prisstigningerne pé grund af covid-19.

Der er udarbejdet overslag pa folgende:

11 grupper i niveau B ..... 67,6 mio. kr.

11 grupper i niveau C ..... 62,8 mio. kr.

9 grupperiniveauB ...... 60,8 mio. kr.

9 grupper i niveau C ...... 56,4 mio. kr.

Hvis byggeriet deles op i 2 etaper, hvor forste etape er forberedt til udbygningen, kan der forst bygges 9 grupper og senere
bygges 2 eller 3 grupper til. Den senere tilbygning af ekstra grupper vil koste i omegnen af 10 mio. kr. for 2 grupper og 15
mio. kr. for 3 grupper.

Grundet den store forskel pa den afsatte bevilling og det estimerede behov til byggeriet af Brillesgen, kan det proves at
gennemfore udbuddet som omvendst licitation for at fa afpreve prisen. Risikoen ved omvendt licitation er, at der ikke
kommer nogle konditionsmessige bud, hvis skonomien anses for at veere for snaever. Det vil betyde en forsinkelse af
byggeriet. Ved omvendt licitation bruges ressourcer pa udarbejdelse af udbudsmaterialet, for at sikre sig at leverancen
lever op til de forventede krav.

Naér der er truffet beslutning, udarbejdes byggeprogram og dispositionsforslag med henblik pa at kunne forleegge dette til
godkendelse.



Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at Brillesgen udbydes som en 11 gruppers daginstitution i niveau B og
2. at Brillesgen udbydes i omvendt licitation med entreprise- og radgivningsomkostninger, der kan holdes indenfor det
nuvearende budget.

Beslutning
Tiltrddte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pad medet.

Bilag

Brilleseen - Totalentreprise i omvendt licitation



Punkt 8: §17.4 Byudvikling/MBU - Dreftelse om nedsenkning af
Vognporten

01.00.05-A00-3-21
Anledning

Citycon preesenterer pa medet i §17,4 Byudvikling mulighederne ved en sankning af Vognporten (ved indgangen til
MusikTeatret).

Sagsfremstilling

§17.4 Byudvikling/MBU/@U/KB blev i september 2021 prasenteret for en opdatering af masterplanen for Albertslund
Centrum. Sagsfremstillingen beskrev bl.a., at der blev arbejdet med en sa&nkning af Vognporten, men at der var behov for
grundigere analyser af de trafikale lgsninger i masterplanen, for der ville kunne treeffes en endelig beslutning omkring
senkning af Vognporten.

I den oprindelige Projektudviklingsaftale med Citycon fra 2018, hvor det beskrives, at Citycon skal udarbejde et
disponeringsforslag, stir der ligeledes, at ”Disponeringsforslaget skal indeholde et selvstendigt forslag til en
arealreservation pd Vognporten med henblik pd omlegning/nedsenkning og etablering af et byrum. Forslaget skal
redegere for og illustrere trafikforhold, adgangsveje og indretning af byrummet som folge af
omlagningen/nedsankningen”.

Siden september har Citycon og tegnestuen Urban Power arbejdet konkret pa forslaget om en nedsankning af Vognporten
ved MusikTeatret ud fra et fokus pa iseer tryghed, men ogsé pa at fremhaeve, hvad de ser som et stort potentiale i omradet,
der har tre kulturinstitutioner liggende tat op ad hinanden, hhv. Biblioteket, MusikTeatret og Forbreendingen.

Der tages forst endelig stilling til Citycons projekt for Albertslund Centrum til marts, nar Kommunalbestyrelsen far
forelagt det samlede projekt.

Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,
1. at §17.4 udvalget for Byudvikling drefter Citycons opleg til nedsenkning af Vognporten ved MusikTeatret.

2. at Citycons oplaeg for nedseenkning af Vognporten ved MusikTeatret tages til efterretning, s Citycon kan arbejde
videre med oplegget.

Historik

Beslutning fra Udvalget for Byudvikling (§17, stk. 4), 6. december 2021, pkt. 1:
Tiltradte indstillingen.

(F) og Allan Hayer (lasganger) kunne ikke tiltraede.

Fedai Celim (@) og borgmester Steen Christiansen (A) deltog under punktet.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.

(F), (9) og Allan Heyer (losgaenger) kunne ikke tiltrede.



Formanden begarede sagen videre.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pd medet.
Bilag

FORSLAG - VOGNPORTEN URBAN SPACE DESIGN

17.4 Byudvikling@UKB_- Projektudviklingsaftale for del af Albertslund Centrum_ dec2018
Projektudviklingsaftale

masterplan 2018

Kwvalitetsprogram

Udkast til deklaration om byggepligt

Minimumskrav i forhold til rammelokalplan, skitseprojekt og lokalplan

masterplan miljerapport

Kortbilag



Punkt 9: §17.4 Byudvikling/MBU/QU/KB - Orientering om analyser og
underseogelser vedr. byudvikling

00.15.00-GO1-1-20
Anledning

Opfoelgning pé analyser og undersggelser vedrerende byudvikling.

Sagsfremstilling

Den 12. maj 2020 igangsatte kommunalbestyrelsen to analyser, som led i budgetaftalen for 2020. Der er tale om
henholdsvis en kvantitativ panelundersegelse af betydende faktorer for valg af nyt bosatningssted samt lgbende
spergeskemaundersegelse af motiverne for henholdsvis af til- og fraflytte Albertslund.

Analyserne blev igangsat med det formal at kvalificere og folge op pa arbejdet med at realisere vision og mélsaetning om
tiltreekke op mod 10.000 borgere, som er aktive pa arbejdsmarkedet og som ensker at bidrage aktivt til byens fellesskaber
og en gron og baeredygtig hverdag. Analyserne relaterer sig derfor til det langsigtede arbejde for et socialt, skonomisk og
miljemessigt beredygtigt Albertslund.

Den 13. april 2021 blev resultaterne af den kvantitative panelunderseggelse forelagt for kommunalbestyrelsen. I
narvaerende orientering suppleres prasentationen af panelundersggelsen med en prasentation af de forste resultater af den
lebende spergeskemaundersggelse blandt alle til- og fraflyttere i Albertslund Kommune.

Sidelobende med spergeskemaundersagelsen blandt til- og fraflyttere folges indflytningen i de nye boligomrader. Det
drejer sig primart om indflytning pa Laekrogen og i Radhushave. Hensigten med det arbejde er at kvalificere det
fremadrettede arbejde med befolknings- og kapacitetsprognoser baseret pa den viden, der opnds, nér de nye boligomrader
tages i brug. Kortleegning af beboersammensatningen i realiserede omrader bidrager sdledes med data, der giver en storre
viden om hvilke beboersammensatning forskellige boligtyper og — sterrelser giver anledning til.

Analyserne haenger derfor teet sammen med den igangverende byudvikling, og indsatsen for at sikre at udviklingen sker i
retning, som bidrager til realisere visionen og den overordnede malsatning. En byudvikling, hvor der er:

Vedtaget masterplaner for Herstedsted Industripark og Albertslund Centrum
En masterplan for Vridslese pa vej i forste halvar af 2022
Vedtaget en samarbejds- og udviklingsaftale for Fotex arealerne (nov. 2021)
Arbejdes med forslag til lokalplaner for:
o Fotex arealerne (grundene med matr. nr. Scu, 44, 45 og 46 alle Vridsleselille By, Herstedvester) (igangsat
nov. 2021)
Forste fase af Coop Byen (igangsat i juni 2021)
Smedeland 6 (igangsat i dec. 2021)
Smedeland 8 (igangsat i nov. 2019)
Smedeland 28 (igangsat april 2021)
Smedeland 38 (hering netop afsluttet)
Vedtaget lokal for Smedeland 8a (er paklaget og afventer afgerelse)

O O 0O O O o

Bilagt findes en praesentation af hovedkonklusionerne fra analyserne. Det vil sige fra den kvantitative panelundersaggelse
samt fra spergeskemaundersggelserne blandt til- og fraflyttere arets syv forste méneder.

Indstilling
Direkteren for By, Milje, Kultur & Beskeftigelse indstiller,
1. at orienteringen tages til efterretning.

Historik



Beslutning fra Udvalget for Byudvikling (§17, stk. 4), 6. december 2021, pkt. 3:
Tiltradte indstillingen.
Fedai Celim (©) deltog under punktet.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.
Bilag

Analyser & Byudvikling i Albertslund_§17.4 Byudvikling Dec. 2021



Punkt 10: §17.4 Byudvikling/MBU/QU/KB - Projektudviklingsaftale med
forkebsret for bolig- og erhvervsprojekt pa Alberts Venge 3 og 5

01.02.05-P00-1-21
Anledning

Der skal traeffes beslutning om indgéelse af projektudviklingsaftale for et bolig- og erhvervsprojekt pa de kommunale
grunde Alberts Vange nr. 3 og Alberts Vaenge nr. 5, som nedenstdende omtalt Hengslet.

Sagsfremstilling

I forbindelse med parallelopdraget for udviklingen af Vridsleselille feengsel, spillede Albertslund Kommune "Haengslet",
to grunde placeret mellem Vridsleselille faengsel og Albertslund station, ind i konkurrencen, med henblik pa at undersege
om ejendommene kunne sikre en bedre samlet lgsning for omradet.

Pé baggrund af forslagene fra arkitektkonkurrencen, har A. Enggaard henvendt sig til Albertslund Kommune med forslag,
om at A. Enggaard og Albertslund Kommune indgar en projektudviklingsaftale med forkebsret. Hensigten er, at kebe
omrédet af kommunen, og f& udarbejdet en ny projektlokalplan for omradet med mulighed for etablering af boliger og evt.
erhverv, som understetter en samlet lgsning for omradet, som &bnes op mod stationen samt samtenker parkering med den
ovrige udvikling pd Vridsleselille fengsel. Ejendommene udbyddes og salges til markedspris, dog sikre aftaleformen at
A. Enggaard tildeles en forkebsret.

Ejendommene
Aftalen omhandler de kommunale grunde matr. nr. 5r matr. nr. San, begge Vridsleselille By, Herstedvester. Grundene
huser i dag Familichuset, Legeteket samt den midlertidige placering af AMC.

Som forudsetning for udvikling af Heengslet, skal der findes ny placering til Familichuset og Legeteket, idet at det
forventes at AMC er flyttet til deres permanete placering inden for 3 ar. Der laegges op til at ejendommene senest
overtages den 1/1 2025. Det medforer at ejendommene tages ud som mulige daginstitutioner, hvilket betyder, at den
fremtidige kapacitet skal findes uden om disse bygninger/grunde.

Planlaegning

Omrédet er i dag omfattet af byplanvedtegt nr. 13. I forslag til kommuneplan 2022-2034 udleegges Hengslet, sammen
med den ovrige del af fengselsgrunden, til blandet bolig og erhverv. Der kan opferes etagebebyggelse i op til 6 etager,
med mulighed for punktvis bebyggelse i op til 7 etager efter konkret arkitektonisk vurdering. Der kan pé ejendommene
opfores 4.982 etagemeter, svarende til en bebyggelsesprocent pa 100. Bebyggelsen pa Hengslet skal primert rumme nye
boliger, med en mulighed for at placere mindre erhverv pa ejendommen.

Proces for aftalen

Aftalen er opdelt i 3 faser. I fase 1 udarbejdes koncept og volumenstudie. I fase 2 udarbejdes skitseprojekt og
udbudsvilkar. Begge faser afsluttes med en fzlles vurdering inden opstart af neeste fase, en politisk godkendelse af det i
fasen udarbejdet materiale samt en maeglervurdering af projektet. I fase 3 atholdes offentligt udbud af grundene og der
udarbejdes lokalplan.

Det er Albertslund Kommune, der udarbejder udbudsvilkar, og treeffer beslutning vedr. de indkommende bud. Det er
kommunen, der varetager myndighedsarbejdet og vedtagelsen af lokalplan for omradet.
A. Enggaard udarbejder forslag til lokalplan og dertilherende tekniske materiale.



Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at indgaelse af en projektudviklingsaftale med A. Enggaard er Albertslunds Kommunes bedste
mulighed for at:

o sikre et gennemgéende arkitektoniske hovedgreb mellem bebyggelsen p4 Hengslet og den kommende
nabobebyggelse pa Vridsleselille feengsel,

¢ ctablere en sammenhangende stiforbindelse mellem det nye boligomrade pa Vridsleselille faengsel og Albertslund
station, samt

 sikre en samlet parkeringslesning, hvor parkeringspladser for Hengslet sammentankes med den evrige
parkeringslesning for Vridsleselille feengsel.

Kommunikation

Af hensyn til fortrolighed omkring kontraktlige forhold er bilag 1, 2 og 3 lukkede.

Indstilling
Direktaren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,
1. at der indgas Projektudviklingsaftale med forkebsret med A. Enggaard, og

2. at lokalplanarbejdet for grundene med matr. nr. 5r, 5an samt en del af 7000m Vridsleselille By, Herstedvester
igangsattes.

Historik

Beslutning fra Udvalget for Byudvikling (§17, stk. 4), 6. december 2021, pkt. 2:
Tiltradte indstillingen

(F) og Allan Hayer (lesganger) kunne ikke tiltrede.

(V) undlod.

Formanden begarede sagen videre.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet det undersgges om det er muligt at etablere en sti over jernbanen.
(F), (9) og Allan Heyer (losgaenger) kunne ikke tiltrede.

Formanden begerede sagen videre.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pd medet.
Bilag

Matrikelkort med projektomradeafgransning



Punkt 11: §17.4 Plejeboliger/MBU/OQOU/KB - Albertshej Etape 3, Okonomi
overblik

82.06.00-P20-2-21
Anledning

En rekke forhold har pavirket skonomien pa Albertshgj etape 3, som har medfert et merforbrug. For at skabe et overblik
over merforbruget pa byggesagen, fremlaegges en samlet orienteringssag omkring ekonomien for hele projektet.

Sagsfremstilling
Byggeriet af Albertshgj etape 3 gennemfores i et bygherrefellesskab med Citycon, som ejer Albertslund Centrum. Det er
mellem parterne aftalt, at der pd grunden skal opferes privat erhverv og almene pleje- og ldreboliger med tilhgrende

kommunale servicefunktioner. Der skal opferes i alt 56 almene pleje- og @ldreboliger, heraf 36 plejeboliger seerligt
indrettet til demente (niveau 3-5) og 20 aldreboliger opfert i et tirn (niveau 6-10).

Det samlede byggeprojekt bestdende af erhverv og almene pleje- og @ldreboliger realiseres af Albertslund Kommune.
Byggeriet opdeles pa projektstadiet i to ejerlejligheder, hvor ejerlejlighed 1 bestar af aldreboliger, plejeboliger samt
servicearealer og ejerlejlighed 2 bestér af erhverv.

Den private erhvervsejerlejlighed udgeres af en butik i niveau 0-1 og et kontorlejemal pa niveau 2.

Alle aftaler, herunder kebsaftalen, grundkebsaftale og mageskifteaftale, i bygherrefeellesskabet er tidligere godkendt af
Kommunalbestyrelsen i 2019.

Maodesager
Udover denne medesag fremlaegges til dette kommunalbestyrelsesmade fire sager.

En gkonomisag omkring ekstra bevilling til byggeriet, inventarsagen, sag om aptering af niveau 2 samt skiltesag, som er
af mere principiel karakter og ikke indeholder gkonomi.

Sagerne omkring etape 3 haenger sammen, og derfor giver det mening at se pa gkonomien som en samlet ramme, til trods
for at den ligger i seerskilte bevillinger.

Hyvis der kan hentes besparelser et sted, kan de stette op om gkonomien et andet sted. Sagerne belyses derfor kort i denne
samlede sag.

Okonomi overblik
Okonomien omkring byggeriet af Etape 3 er fordelt over 12 bevillinger. Fordelingen skyldes bl.a. at det er et stottet
byggeri, hvor vi skal leve op til de krav der ligger almenboligloven. De forskellige dele af gkonomien ligger i forskellige

puljer internt i kommunen, og der er forskellig moms kontering alt efter om det er erhvervs- eller servicearealer.
Derudover er en reekke bevillinger der binder sig op pa kontrakter indgaet med Citycon.

Samlet set har Albertslund Kommune pa nuvarende tidspunkt en udgift til byggeriet pa 29.5 mio. kr.

Derudover er der bevilget 14.5 mio. kr. til inventar samt 15 mio. kr. til aptering af niveau 2.



Den samlede entreprisesum for byggeriet er 167.431.191 kr. inkl. moms.

Okonomi udfordringer i byggesagen

Der har veret en rackke forhold, der har gjort, at der har vaeret merudgifter pa sagen. Samlet set er der brug for at finde 6,3
mio. kr. til byggesagen.

En af de store grunde til at der er behov for at tilfere byggesagen en merbevilling er, at puljen for uforudsete udgifter har
vaeret sat meget lavt. I denne sag er UFO pujlen pa 3%. I byggerojekter arbejder man generelt med en UFO pulje pa 10-
15%

Det har gjort at der ikke har veret skonomisk raderum til ekstra udgifter i forbindelse med jordforurening, stettemure mv.
som er kommet til undervejs.

Det har udfordret bade byggesagen og inventarsagen, hvor der er blevet disponeret over en meget stor del af bevillingen
til byggeomkostninger, som ikke kunne rummes indenfor den gkonomiske ramme til udbuddet.

Der har i begge sager varet en sparerunde, hvorfor merforbruget er 6,3 mio. kr.

Da den stottede byggesag vedr. plejeboliger og ldreboliger ikke kan rumme yderligere udgifter indenfor det statslige
maksimumbeleb, er der tale om en kommunal udgift, som ikke pavirker huslejen for boligerne.

Jordforurening

Byggegrunden (tidl. HB grunden) viste sig at vare forurenet i et langt sterre omfang, end forudset, hvilket blev klart efter
nedrivning af de eksisterende bygninger.

Disse to forhold er lgbet op i1 3,1 mio. kr. og indgér i opgerelsen af merforburget.

Klargering af grund

Klargeringen af grunden har veret dyrere end forst antaget, da der har varet en raekke uforudsete forhold i nedrivningen
(asbest m.m.).

Desuden er det nadvendigt at stabilisere stotteveeggen mod Kvicklys varegéard, som tidligere blev steattet af de nu nedrevne
bygninger.

Der har veret en meromkostning pa 1,5 mio. kr. i forhold til budgettet som indgar i det opgjorte merforbrug,

Ombkostninger

Der har veret en del ekstra omkostninger til rddgivning, som felge af genudbuddet i forbindelse med konkursen tilbage i
januar 2020.

Den forventede meromkostning hertil ligger pa 1,5 mio. kr. og indgér i de 6,3 mio. kr. merforbrug.

Pulje til uforudsete udgifter



Den afsatte pulje til uforudsete udgifter (UFO) pé 3,9 mio. kr. udger ca. 3% af byggesummen. | sammenlignelige
byggerier som dette, vil en pulje til uforudsete udgifter normalt ligge omkring 10-15% af den samlede entreprise.

UFO-puljen er pa nuverende tidspunkt allerede disponeret og det ma forventes at der ogsa tilsteder uforudsete udgifter 1
resten af projektforlabet.

Det foreslés at gge UFO-puljen med 3 mio. kr., for at imgdekomme fremtidige udgifter i byggeriet, som ikke har kunne
forudses.

Plejecenter - IT og inventarsag

Som oplyst ved godkendelse af skema B 1 2020, fremlaegges der nu en sag om "IT og Inventar" til politisk behandling i
december 2021.

Her skal der tages stilling til inventar, neglesystemer, harde hvidevarer, digitalt udstyr, digital infrastruktur (WIFI) og
hjelpemidler bl.a. i form af velfardsteknologi.

Nogle af posterne indgar i Totalentreprisekontrakten, men de er ikke en del af almenboligsagens gkonomi, og de
finansieres af inventarsagen.

En del af inventaret til faellesrummene og boligerne i plejecenteret (ca. 4 mio. kr.) skal dog indga i almenboligsagen og
skal finansieres over huslejen.

Der blev ved skema B afsat 14,5 mio. kr. til inventar.

9,5 mio. kr. af den afsatte pulje er dog allerede disponeret til byggerelaterede poster s& som CTS system, ADK lasesystem,
Transformerstation mv. Denne fordeling blev politisk vedtaget ved skema B i 2020.

Der har veret en spareproces men der er behov for 1,9 mio. kr. i merbevilling for at fa en lasning for IT- og Inventar, hvor
plejecenteret kan tages i drift.

Estimaterne er behaftet med nogen usikkerhed da der ikke er kommet endelig tilbagemelding pé det allerede bestilte hos
CASA. De endelige besparelser athenger derfor af CASAs tilbagemelding.

Aptering af niveau 2

Kommunalbestyrelsen har tilbage i juni 2019 besluttet, at det er Sundhedsplejen og Familiehuset der skal flytte ind pa
niveau 2. Der er afsat 15. mio. kr. til apteringen af niveau 2. Som en del af Totalentreprisen bad CASA ind med en pris pa
apteringen pé 7,8 mio. kr.

Da projektet blev udbudt var kontorarealet tegnet som et abent kontor milje. Det er dog ikke muligt for Sundhedsplejen
og Familiehuset at gennemfore deres borgerrettede aktiviteter i et &bent kontormilje. Der er behov for separate rum til
blandt andet borgersamtaler, gruppetilbud samt traeningsfaciliteter til fysio- og ergoterapi. Forvaltningen har i lebet af
sensommeren haft en proces med de kommende brugere, omkring indretningen af niveau 2. Der er i samarbejde med
Entasis arkitekter blevet udferdiget en planlgsning, der rummer brugernes ensker inden for rammen.

Okonomi

Der gés mere i dybden med gkonomien i de enkelte sager, hvor de fremgar hvad der seges ekstrabevilling til og hvor der
er foretaget besparelser.

Prasentation af ekonomien



Der vil pa §17.4 udvalgsmedet vare en praesentation af statusekonomien pa byggeriet af Albertshgj - Etape 3.

Der vil vaere mulighed for at stille spergsmal til gkonomioplaegget.

Indstilling
Direktaren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,

1. at sagen tages til efterretning.

Historik

Beslutning fra Udvalget for Plejeboliger (§17, stk. 4) , 6. december 2021, pkt. 1:

Tiltrddte indstillingen.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen () og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa medet.

Beslutning
Tiltrddte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pad medet.



Punkt 12: §17.4 Plejeboliger/MBU/OQOU/KB - Albertshej Etape 3, Skiltning

82.06.00-P20-2-21
Anledning

I forbindelse med byggeriet skal der tages stilling til omfanget af facadeskiltning, placering samt design.

Sagsfremstilling

Entasis arkitekter har lavet et oplaeg til skiltning pa facaden (dette er vedlagt som bilag). Der er fra arkitektens side enske
om ingen eller neutral skiltning pa facaderne, og arkitekten er fremkommet med nogle henstillinger til den neutrale del,
som griber ind i eksisterende design og logo, men som passer ind i arkitekturen for det fremtidige byggeri. Der pagar p.t.
dialog omkring mulighederne. Der skal traeffes beslutning om skiltning pa facaden af Albertshgj etape 3.

Albertshgj etape 3 bestar af en butik i underetagen (niv. 0-1), et kontorlejemal (niv. 2), plejecenter (niv. 3-5) samt et tdrn
med aldreboliger (niv. 6-10). De nederste etager, henholdsvis butiksareal og erhvervsareal (niveau 0-2) har Citycon som
bygherre, mens Albertslund Kommune er bygherre for de gvrige etager (niv. 3-10). I forbindelse med projektoplaegget har
Citycon ensket at udvide deres skilteomrader til ogsa at omfatte skiltning péd de kommunale facadeomréder.

Albertshgj etape 3 bygges op af den frie gavl mod nord pa det eksisterende Albertshgj etape 1 og 2 og kommer dermed til
at ligge som byens nye vartegn mod stationen.

Der sidder pa nuvarende tidspunkt et stort Albertslund Centrum-skilt samt et Kvickly-skilt pa gavlen, som skal nedtages i
forbindelse med byggeriet. Citycon ensker at fa skiltet genopsat 1:1 pa den nye tarn facade. Det anses ikke som en
mulighed i forhold til udformningen af facadens praefabrikerede betonelementer, at flytte de eksisterende skilte.

Der er tre scenarier for skiltningen:

1. Der etableres ikke skilte pa Albertshgj etabe 3, og de eksisterende skilte tages ned.
2. Der etableres de to skilte som er i dag, i en udformning der passer til det arkitektoniske udtryk af den nye bygning.
3. Der etableres mulighed for flere skilte pa den nye bygning end hvad der haves i dag.

Forvaltningen indstiller, at der arbejdes videre med scenarie 2 med en neutral facadeskiltning, saledes at man bade sikrer
en opmarksomhed pa centret og handlemulighederne i byen, men begranser omfanget til det der haves i dag af hensyn til
udtrykket pa den nye bygning samt lysgener for bygningens beboere.

Med scenarie 2 skal der udarbejdes nye skilte og der skal laves en analyse i forhold til lysgener for beboerne i bygningen
og omkringliggende boliger. Det er vigtigt at en fremtidig skiltning ikke kommer til at genere beboerne, der i mange
tilfelde vil vaere sarligt folsomme overfor lyseffekter og reflekser.

I forhold til den evrige skiltning pa forretningsniveauet, ser forvaltningen helst at skiltningen tilpasses arkitekturen, jf.
arkitektens forslag. Der skal opsattes skilte i forbindelse med de forskellige indgangspartier til henholdsvis butikken,
plejecentret samt erhvervslejemalet i niveau 2. Kommunalbestyrelsen har tidligere besluttet, at Familiehuset og
Sundhedsplejen flytter ind i erhvervslejemélet.



Facadeskiltning kreever byggemyndighedsbehandling, da det vil veere imod lokalplanen for centret. Bygningens hgjde, vil
sandsynligvis desuden medfere yderligere myndighedsbehandling iht. skiltenes indvirkning pa omgivelserne.

SupplerendeSagsfremstilling
Direkteromradet By, Kultur, Miljo & Beskeeftigelse, 11. november 2021

Sagen blev i forste omgang fremsendt til §17.4 i maj 2021, der blev sagen sendt retur til forvaltningen med enske om, at
sagen blev yderligere belyst, i det der enskedes en skitse med placering samt storrelse af et arkitektonisk tilpasset skilt.

Entasis arkitekter er kommet med et nyt forslag, som er vedlagt. Her fremgar det at der anbefales skilte pé ca. 2 x 0,5 m,
udfert som fritskérne logoer der underlaegger sig arkitekturen.

Uddrag fra entasis’ notat;

”Det tegnede projekt illustrerer, et moderne elaboreret facadeelement, applikeret med espalier, baldakiner, lysninger og
vinduer i bronzefarvet alu samt omfattende begrenning af facader, der bledger og humaniserer betonens solide
arkitektoniske udtryk. Anbefalingen er derfor, at der arbejdes med en skiltning, der er tilpasset bygningen og dens
materialitet, selvfolgelig hvor logoer fortsat let kan genkendes. Overordnet set anbefaler entasis at skiltning tydeligt
underligger sig og spiller sammen med bygningen. Det foreslas derfor at skiltning og bygning arbejder sammen ved at
skiltning udferes som “fritskarne” logoer, tekst eller tilsvarende, der tegner sig med bygningens facader som baggrund.
Logoerne anbefales “skaret” i samme bronzefarvede aluminium, som der benyttes i vindueslysninger og pa vinduer. De

“fritskarne” bogstaver eller det “fritskarne” logo kan sa oplyses bagfra, sa det star tydeligt frem mod S-banen mv. om
aftenen og natten.”

Lysgenerne fra de mulige skilte skal underseges yderligere, ligesom sagen skal myndighedsbehandles.

Pracision af placering for de nuvarende skilte
Der sidder pt. et stort Albertslund Centrum-skilt i 5 sals hgjde samt et Kvickly-skilt i 3 sals hgjde pa gavlen af etape 2.
Albertslund Centrum skiltet skal nedtages i forbindelse med byggeriet, da det sidder der hvor etape 3 kobler sig pa etape 1

og 2. Kvickly skiltet kan blive siddende, men det vil fremover kun kunne ses fra Albertslundvej og ikke leengere fra
Stationen hvor det tidligere har kunnet ses i begrenset omfang.

Indstilling

Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,

1. at der arbejdes efter arkitektens vision med neutral og arkitektonisk tilpasset skiltning pa bygningen.
2. at der szttes to skilte op pd den kommunale del af bygningen svarende til det som er pa etape 2 af bygningen i dag.

Historik

Sagen sendes tilbage til forvaltningen.

Helge Bo Jensen (@) og Bjarke Juul, Handicaprddet, deltog ikke p&d medet.

Beslutning fra Udvalget for Plejeboliger (§17, stk. 4) , 6. december 2021, pkt. 2:

Tiltradte indstillingen.



Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (@) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa medet.
Beslutning

Tiltradte indstillingen.
(9) kunne ikke tiltreede skiltning generelt

Qasir Mirza (A) deltog ikke pd medet.

Bilag

AE3 Skiltning pa tdrn_Skitse entasis.pdf



Punkt 13: §17.4 Plejeboliger/MBU/OU/KB - Albertshej Etape 3, Frigivelse
af midler til aptering af niveau 2 (bevilling)

82.06.00-P20-4-21
Anledning

Der soges om frigivelse af bevillingen pa 15 mio. kr. til aptering af erhvervsarealet pa niveau 2, i byggeriet af Albertshgj -
Etape 3.

Sagsfremstilling

I forbindelse med opferelsen af Albertshgj Etape 3, har Kommunalbestyrelsen tidligere besluttet at Albertslund Kommune
skal leje sig ind pé erhvervsarealet pa niveau 2.

Erhvervsarealet leveres som et rahus til Citycon og det skal derefter apteres. Citycon apterer og driver selv butiksarealet i
niveau 0, men som en del af lejekontrakten star kommunen selv for apteringen af erhvervslejemalet pa niveau 2.
Apteringen af lokalerne er tilkebt hos totalentrepreneren CASA A/S.

Kommunalbestyrelsen har tilbage i juni 2019 besluttet, at det er Sundhedsplejen og Familichuset der skal flytte ind pé
niveau 2.

Da projektet blev udbudt var kontorarealet tegnet som et abent kontor milje. Det er dog ikke muligt for Sundhedsplejen
og Familiehuset at gennemfore deres borgerrettede aktiviteter i et abent kontormilje.

Der er behov for separate rum til blandt andet borgersamtaler, gruppetilbud samt treeningsfaciliteter til fysio- og
ergoterapi. Forvaltningen har i lgbet af sensommeren haft en proces med de kommende brugere, omkring indretningen af

niveau 2. Der er i samarbejde med entasis arkitekter blevet udfaerdiget en planlegsning, som kan imgdekomme begges
ensker hvor muligt.

Den oprindelige pris pa aptering som CASA gav, som en del af totalentreprisen, ligger pa 7,8 mio. kr. Det ma forventes at
@ndringerne i apteringen bliver dyrere end de 4 mio. kr., som overslaget i det vedlagte bilag viser. Dette skyldes bade, at
brandstrategien formentlig skal aendres, og at projekteringen for byggeriet nu er forholdsvis langt, s& endringerne kan
pavirke de generelle tekniske losninger i bygningen.

Derudover har der veret generelle prisstigninger pa knap 30%.

Prisen for den udfzerdigede planlesning bliver derfor muligvis dyrere, end det beregnede. Forvaltningen vil i samarbejde
med Sundhedsplejen og Familiehuset ga ind i en proces der kigger pa billigere lgsninger, sa budgettet kan overholdes.

Okonomi

Der er i anlegsplanen afsat rddighedsbeleb pa 12 mio. kr. 1 2022 og 3 mio. kr. i 2023 til finansiering af apteringen af
erhvervsarealet pa niveau 2.

Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at der gives anlaegsbevilling pa 15 mio. kr. og radighedsbelgb fordelt med 12 mio. kr. i 2022 og 3 mio. kr. i 2023 til
aptering af erhvervsarealet og



2. udgifterne finansieres af de hertil afsatte radighedsbelob.
Historik

Beslutning fra Udvalget for Plejeboliger (§17, stk. 4) , 6. december 2021, pkt. 3:

Tiltradte indstillingen.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (0) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa medet.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pd medet.

Bilag
Overslag aptering niveau 2

Bevillingsskema - Albertshej Aptering



Punkt 14: §17.4 Plejeboliger/MBU/OU/KB - Albertshej Etape 3, IT og
Inventar (bevilling)

82.06.00-P20-2-19
Anledning

I forbindelse med opferelsen af etape 3 skal plejecenteret indrettes med it og inventar. Der er i anleegsplanen for 2022 og
2023 i alt afsat 14,5 mio. kr.

En del byggerelaterede poster sa som adgangssystemer, CTS mv. er blevet finansieret over denne sag for at holde
byggeeskonomien.

Det betyder, at der trods en sparerunde i inventarsagen, er brug for en merbevilling pé 2,8 mio. kr.

Sagsfremstilling

Der er i anleegsplanen afsat et belgb pa 14,5 mio. kr. til inventar beregnet ud fra prisen pa inventar i etape 1 og 2.

I etape 3 har det veaeret intentionen fra start, at der skulle mere velfaerdsteknologi ind, end der er i etape 1 og 2. Der har
derfor fra start veret tilvalgt degnrytmebelysning i plejecenterets tre etager.

I forbindelse med det forste udbud, blev det besluttet, at der kunne disponeres over en del af denne bevilling for at f4 den
samlede gkonomi til at heenge sammen.

Det blev behandlet pa §17.4 i januar 2020 og igen i forbindelse med skema B, i december 2020.

De byggerelaterede poster udger ca. 9,5 mio. kr. af de afsatte 14,5 mio. kr. Det drejer sig bl.a. om CTS, lasesystem
(ADK), sikring, fibernet, transformerstation.

Besparelser
Der har veret en storre sparerunde af de forventede udgifter for, at holde budgettet pa 14,5 mio. kr.

For at komme i mal, med et plejehjem der er klar til drift, mangler der 2,8 mio. kr.

En del af de poster, der kan skeres fra, er allerede bestilt gennem entreprengren CASA. Det betyder, at den afsatte
besparelse er et estimeret beleb, hvor kommunen forst far det endelige tal, efter en forhandling med CASA.

Da kommunen trakker sig fra allerede underskrevne aftalesedler, vil kommunen sté tilbage med en udgift i omegnen af
25% af den enkelte aftaleseddels beleb. Den del af besparelserne, der allerede er bestilt udger ca. 1,9 mio. kr.

Samlet set er der besparelsesmuligheder for 5,25 mio. kr. Besparelserne er fundet ved at skaere ned pa antal og kvalitet
eller ved at tage hele enheder helt ud.

Det som er taget ud er alt IT samt fibernettilslutning, loftlifte (skinner samt motor), haeve-senke toiletter og vaske, ekstra
udgift til kaldeanlaeg, automatik pé boligdere samt generelt skaret ned i de afsatte beleb til indkeb af sikringsudstyr,
udformning af wayfinding og skilte samt inventar til depoter, kontorer mv. Der er desuden trukket alt andet end det mest
nedvendige ud, og det eneste der indkebes er sdledes det som fremgér af det vedlagte bilag.

Hertil kommer, at der ogsa er bortsparet midler til deekning af uforudsete omkostninger ved opstart af et nyt plejehjem.



Besparelserne til trods mangler der fortsat 1,9 mio. kr. til indkeb af IT, loftslifte og udvidelse af kaldeanlaeg for
plejehjemmet kan komme i drift. Derudover er det ikke muligt at spare heve-senke toiletter og vaske pa 0,9 mio. kr., da
disse er produceret og i gang med at blive installeret. Samlet i alt 2,8 mio. kr.

Der kan pa laengere sigt ogsa ligge flere udgifter i driften for Albertshgj, idet visse omkostninger vil komme til, nér der
opstar behov hos de enkelte borgere.

F.eks. kan der senere hen skulle indkebes wayfinding, hvis der beboere med ekstra behov pé dette omrade. Denne udgift
vil skulle handteres i driftsbudgetterne pa omradet.

Der er ikke skéret i dognrytmelyset, da den pris kommunen har faet pa lyset er forholdsvis lav, og det forventes, at
kommunen vil ende med en lige sa stor eller storre udgift for at udskifte til et almindeligt produkt.

Ved at gennemfore disse besparelser pa inventaret i plejecenteret bliver der gdet pd kompromis med intentionerne i
forhold til at opfare et plejehjem med fokus pa dementramte borgere i forhold til f.eks lasesystemer med automatik pa alle
boligdere.

Inventar til boligomraderne i1 Plejecenteret
I forbindelse med opferelsen af etape 1 og 2 indkebte kommunen inventar, s som stole, borde, sofaer mv. til
plejecenteret. Retningslinjerne er imidlertid blevet skaerpet, hvilket betyder, at kommunen ikke mé indkebe mebler til

feellesarealerne. Moblerne skal i stedet leases og afdrages over huslejen. Det var estimeret, at mebler ville koste ca. 4 mio.
kr. Der tages stilling til dette inventar i en serskilt sag i starten af 2022.

Senge, mebler til servicearealer mm. genbruges, der hvor der er overskudskapacitet fra andre steder eller indkebes via
SKI og rammeaftaler.

Zldreboliger

De 20 boliger i tdrnet bliver indrettet som almindelige &ldreboliger. Beboerne bade her og i plejecenteret, vil ligesom alle
andre borgere kunne blive visiteret til ekstra udstyr, safremt de far behovet.

SupplerendeSagsfremstilling
Direkteromréadet for By, Kultur, Milje & Beskeftigelses, 6. december 2021.

Merbevillingen pa 2,8 mio. kr. bruges til indkeb af IT, IT infrastruktur, loftslifte, udvidelse af kaldeanlaeg, have-saenke
toiletter og vaske.

Okonomi

IT- og Inventarbudgettet er opdelt i fire kategorier, for at gere det mere overskueligt.

o TE aftale med CASA (allerede bestilt) 8,4 mio. kr.
CTS, ADK og AIA mv.

o Aftalesedler CASA (allerede bestilt) 2,7 mio. kr.



Dognrytmelys, toiletter, vaske, mv.
e (Jvrigt inventar 2,6 mio. kr.
Senge, mebler til servicearealer mv.
e Radgivning mv. 0,8 mio. kr.
Rédgivere og uforudsete udgifter
¢ Merbevilling 2,8 mio. kr.
IT, Kaldeanleg & loftslifte

e Samlet budget 17,3 mio. kr.

For at fé plejehjemmet i drift, er der brug for en merbevilling pa 2,8 mio. kr., svarende til en samlet bevilling pa 17,3 mio.
kr.

Merbevillingen kan finansieres med 0,36 mio. kr. fra kassebeholdningen fra anlegsregnskabet om leringsmiljo samt 2
mio. kr. fra SKAF fra det belgb som er afsat til drift af Albertshej etape 3 1 22, samt 0,5 fra bevillingen fra anlegssagen
om Hjemtagelser. Mulighederne for at kunne realisere besparelser ved at hjemtage borgere fra tilbud udenbys vil bliver
kraftig reduceret.

Indstilling
Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,
1. at der gives anlaegsbevilling pa 17,3 mio. kr. og rddighedsbeleb fordelt med 14,9 mio. kr. 1 2022 og 2,4 mio. kr. i
2023,
2. at udgiften finansieres af det afsatte radighedsbeleb pd 13 mio. kr. i 2022 og 1,5 mio. kr. 1 2023 og
3. at merudgiften pa 2,8 mio. kr. finansieres med 2 mio. kr. af bygningsdrift (skatter, afgifter, forsikringer, husleje og
bygningsdrift) afsat til etape 3 1 2022 og med 0,360 mio. kr. af kassebeholdningen - af det beleb der tilfores

kassebeholdningen ifm. godkendelse af anleegsregnskab for klasserumsinventar og leeringsmiljeer, samt 0,5 mio. kr.
fra hjemtagelser.

Historik

Beslutning fra Udvalget for Plejeboliger (§17, stk. 4) , 6. december 2021, pkt. 4:

Tiltradte indstillingen.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (0) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa medet.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pd medet.

Bilag



Budget Inventar og Velferdsteknologi

Bevillingsskema



Punkt 15: §17.4 Plejeboliger/MBU/OU/KB - Albertshej Etape 3,
Ekstrabevilling til byggeriet (bevilling)

82.06.00-P20-2-21
Anledning

En rekke forhold vedrerende klargering af byggegrund, skaerpede brandkrav og konkretisering af projektforhold m.m. har
udfordret gkonomien for projektet og medfert behov for en foregelse af bevillingen til byggeprojektet.

Sagsfremstilling

Der er en reekke forhold, der har gjort, at budgettet for Albertshgj Etape 3, er skonomisk udfordret. Det betyder, at der
mangler 6,3 mio. kr. i anlegssagen til selve byggeriet.

Normalt bliver uforudsete udgifter deekket af puljen til uforudsete udgifter. Dette er dog ikke muligt, da man ved
bevillingen til byggeriet besluttede af nedsette puljen til 3 % af bevillingen. I byggerier som dette, vil en pulje til
uforudsete udgifter normalt ligge omkring 10-15% af den samlede bevilling, svarende til 13-19,3 mio. kr. De 3 % udger
3,9 mio. kr. af den samlede bevillling til byggeriet.

Der er siden byggeriets pabegyndelse opstéet uforudsete udgifter til jordforurening, klargering af grund og ekstra
omkostninger til rddgiver til samlede merudgift pa 6,1 mio. kr. Omkostningerne kan ikke deekkes af puljen til uforudsete
udgifter, da de 3,9 mio. kr. allerede er disponeret til andre uforudsete omkostninger som omprojektering af trappeforlob
og elevatorer som folge af skermpede brandkrav.

Jordforurening

Byggegrunden (tidl. HB grunden) viste sig at vare forurenet i et langt sterre omfang, end forudset, hvilket blev klart efter
nedrivning af de eksisterende bygninger. Forureningen er lebet op i 2,6 mio. kr. og kan ikke rummes indenfor de
nuvarende radighedsbeleb péd sagen. Den udvidede del af Stationstorvet er endnu ikke oprenset, det estimeres til at koste
0,5 mio. kr.

Klargering af grund

Klargeringen af grunden har vaeret dyrere end feorst antaget, da der har vaeret en reekke uforudsete forhold i nedrivningen.
Der er fundet asbest, der skulle handteres, og det har vist sig nedvendigt at stabilisere stottevaeggen mod Kvicklys
varegard, som tidligere blev stettet af de nu nedrevne bygninger. Der mangler derfor 1,5 mio. kr. 1 budgettet til dette.

Ombkostninger

Der har veret en del ekstra omkostninger til radgivning. Dette deekker dels omkostninger vedrerende genudbud af
totalentreprise efter entreprenerkonkurs, som ikke kan rummes inden for den estimerede ramme fra 2020,
bygherreradgivning i forbindelse med skerpede fortolkninger af brandkrav samt opjustering af tilsyn mv. i
udferelsesfasen.

Det mangler 1,5 mio. kr. til forhgjelse af budget for omkostninger, som primeert vedrerer radgivning pé sagen.
Meromkostningen er et ansléet belab for at sikre den fornedne radgivning, tilsyn mv. gennem resten af projektet. Det er
ikke et allerede disponeret belab.



Pulje til uforudsete udgifter

Der sgges om en foragelse af puljen til uforudsete udgifter pd 6,1 + 3 mio. kr. for at dekke de uforudsete merudgifter, der
kommer til samt for at imgdekomme, at der formentlig vil komme flere udgifter i byggeriet, som ikke har kunne forudses.

De 9,1 mio. kr. svarer til 7 % af bevillingen oveni i de 3 %.

SupplerendeSagsfremstilling
Direkteromréadet for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse, 6. december 2021.

P& medet i §17.4 Plejeboliger, blev der spurgt ind til pris for at genindfere haveelevator samt beplantning pa tagterrassen.

Haveelevator 850.000 kr.

Beplantning pa tagterrassen 900.000 kr.

Som alternativ til den oprindelige beplantning pa tagterrassen til 900.000 kr. kan man vealge at give Vej & Park 200.000
kr. til at begrenne tagterrassen, og derved opné en besparelse pa 700.000 kr.

Den ekstra merbevilling kan finansieres med 1,735 mio. kr. fra puljen til hjemtagelser + 15.000 kr. fra bevillingen til Tage
pa skoleomradet.

Derudover blev der spurgt til prisen for at @ndre tilbage til treegulve i boligerne.

Treegulv i boligerne 75.000 kr.

Traegulvene kan finansieres med 75.000 kr. fra bevillingen til Tage pa skoleomradet, safremt de enskes tilbagefort i
projektet.

Priserne deekker ikke over den fulde anskaffelsessum, men den besparelse, der har kunnet hentes i sparerunden.

Okonomi
Besparelsesmuligheder

For at holde merforbruget pad et minimum, kan der findes besparelser for omkring 2,8 mio. kr. indenfor bevillingen.

Besparelserne udger:

- at spare haveelevatoren vak. Betyder svaerere adgang tagterrassen for beboerne pa niveau 4 og 5.
- at beplantning og indretning af tagterrassen udgar. Betyder, at terrassen leveres med fliser.

- at foldedere i kakkenet udgar. Betyder at flexibiliteten i feellesrummet fjernes.

- at der @ndres fra traegulve til linoleum i boligerne. Betyder noget for folelsen af hjemlighed.

- at der &ndres mederum (udgér) til aktivitetsrum,for at fa et storre arealtilskud. Betyder begraeensning af medefaciliteter.



Samlet gkonomi

Jf. ovenstaende indstilles der sdledes en samlet forggelse af bevillingen til byggeriet pa 6,3 mio. kr.

Forhgjet UFO-pulje

Ekstra bevilling 3,0 mio. kr.

Merudgifter pa byggeriet
Jordforurening 3,1 mio. kr.
Klargering af grund 1,5 mio. kr.
Omkostninger 1,5 mio. kr.
Besparelser i byggesagen -2,8 mio. kr.

Samlede merudgifter 3,3 mio. kr.

Merforbruget pa byggesagen pa 6,3 mio. kr. kan finansieres fra andre anlaegsprojekter.

Der er afsat et raddighedsbelab i forbindelse med budget 2022 pé 2,4 mio. kr. til at deekke jordforurening.

Derudover skal der findes finansiering til de resterende 3,9 mio.

Forvaltningen foreslar at de finansieres med;

0,1 mio. kr. fra byens forskennelse (samlet 1,125 mio kr. i 2022),

Enkelte projekter vil ikke blive gennemfort

0,5 mio. kr. fra Asfaltarbejder (samlet 3,55 mio. kr. 1 2023)

Konsekvensen vil vare, at der vil komme et fremtidigt efterslaeb pa vejomradet

0,1 mio. kr. fra Stgjhandlingsplan (samlet 0,290 mio. kr. 1 2022)

Miljestyrelsen har hjemtaget kortleggelsen, s& der kan findes 100.000 kr. fra sagen
0,425 mio. kr. fra Flisearealer, brolegninger og brende (0,425 mio. kr. 1 2022)
Konsekvensen vil vare at der ikke bliver lavet andet end de mest nedvendige 1 2022.
0,575 mio. kr. fra Tage pa Skoleomrédet (samlet 17,6 mio. kr. i 2023)

Det vil have den konsekvens, at der bliver lavet mindre vedligehold pa skolernes tage, som allerede har et efterslap.
2,2 mio. kr. fra Hjemtagelser (samlet 4,435 mio. kr. 1 2021)

Konsekvensen er, at mulighederne for at kunne realisere besparelser ved, at hjemtage borgere fra tilbud udenbys vil blive
kraftigt reduceret



Det er ikke muligt at angive et anlagsprojekt alene til finansiering af dette merforbrug.

Indstilling

Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at der gives tilleg til anleegsbevilling og radighedsbeleb pa 6,3 mio. kr. til uforudsete udgifter pa projektet,
2. at udgiften finansieres som beskrevet pa vedlagte bevillingsskema og

3. at der gennemfores en besparelse i projektet pd 2,8 mio. kr.

Historik

Beslutning fra Udvalget for Plejeboliger (§17, stk. 4) , 6. december 2021, pkt. 5:

Tiltrddte indstillingen, idet der udarbejdes en plan for at haveelevator samt alternativ beplantning kan sikres etableret og
at prisforskel pa linoleumssgulv og treegulv belyses.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (@) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa medet.
Beslutning

Tiltrddte indstillingen samt den supplerende sagsfremstilling med beplantning pa tagterrassen, haveelevator og tregulve.
(©) undlod.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Bilag

Bevillingsskema



Punkt 16: MBU - Orientering fra formanden

00.00.00-100-4-20
Anledning

Orienteringssager.
Sagsfremstilling
A. Borgerhenvendelse til formanden.
B. Borgerhenvendelse til formanden vedrerende stgj pa Herstedesterve;.
Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskfatigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.
Beslutning
Tiltradte indstillingen, idet der afsendes svar til pkt. A.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Bilag
A. Asfalt - Humlehusene
B. Henvendelse fra Steen Hoj Rasmussen

B. Svar fra formanden



Punkt 17: MBU - Orientering fra By, Kultur, Miljo & Beskeaftigelse

00.00.00-100-3-20
Anledning

Orienteringssager.

Sagsfremstilling
A. Kommune- og Regionsorientering, letbanen.

B. Svar til kommunalbestyrelsesmedlem Lars Gravgaard Hansen (C) om affaldsordning med flere affaldsbeholdere ved
hver havebolig.

C. Mundtligt svar pa spergsmal stillet pa udvalgsmedet 23. november om belysning i Birkelundparken.
D. Svar til kommunalbestyrelsesmedlem Marianne Burchall (A) om treer i Poppelhusene.

E. Erstatningstraer, Kastanie Allé.

F. Markedsprevning af Ressourceindsamling.

H. Film om lavtemperaturfjernvarme fra Albertslund Varmeverk - bliver vist pd madet.
Kommunikation
Punkt F. er lukket grundet fortrolighed.
Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskeaftigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.
Beslutning
Tiltrddte indstillingen.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pad medet.

Bilag

A. Kommune- og Regionsorientering, november 2021

B. Affaldsordning med flere affaldsbeholdere ved hver havebolig
D. Svar til Marianne Buchall, MBU

E. Orientering vedr. erstatningstreeer, Kastanie Allé



Punkt 18: MBU - Eventuelt

00.00.00-100-3-19
Anledning

Eventuelt.
Beslutning
Intet.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.



Punkt 19: Underskriftsblad

00.00.00-100-2-19
Anledning

Underskriftsblad til digital godkendelse.
Sagsfremstilling
Der godkendes digitalt ved medets afslutning.

Indstilling
Formanden indstiller,

1. at deltagelse i medet godkendes via det digitale underskriftsblad.

Beslutning
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