REFERAT Byudvikling (§ 17 stk. 4 udvalg) d. 27-08-2024

Meadedato Tirsdag d. 27. august 2024 kl. 16:00
Maeodested Hersted, Smedeland 36

Formand Dogan Polat (A), Marianne Burchall (A), Vivi Ner Jacobsen

Meodedeltagere ) "Biiio) 7ahoor (C), Claus Rasmussen (V)



Indholdsfortegnelse

§ 17.4 Byudvikling - Godkendelse af dagsorden
Tema - Besog 1 Hersted (falles for §17,4 Byudvikling & MBU)
§ 17.4 Byudvikling - Byomdannelse af Naverland 2 og Smedeland 7
§17.4 Byudvikling - Orientering fra formanden
§17.4 Byudvikling - Orientering fra By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse

§17.4 Byudvikling - Eventuelt
Underskriftsblad......................
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Punkt 1: § 17.4 Byudvikling - Godkendelse af dagsorden

00.00.00-A26-21-22
Anledning

Godkendelse af dagsorden.
Indstilling
Formanden indstiller,

1. at dagsordenen godkendes.
Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Vivi Ner Jacobsen (F) deltog ikke pa modet.



Punkt 2: Tema - Besog i Hersted (feelles for §17,4 Byudvikling & MBU)

00.01.00-A00-3-23
Anledning

§17,4 - Byudvikling besgger byggeriet paA Smedeland 38 i Hersted med henblik pa at se og here om projektet.

Sagsfremstilling

Som tidligere aftalt pa et udvalgsmede i §17,4 - Byudvikling besoger udvalget byggeriet pd Smedeland 38, hvor der er
forventet indflytning primo 2025.

Program for besgg péd Smedeland 38 i Hersted:
¢ KIl. 16.00 — Udvalgene medes ved Smedeland 36 i Hersted (se kort)(obs pa medested er nr. 36)
¢ KIl. 16.10 — Morten Jensen fra Raundahl & Moesby fortaller om status pa byggeriet herunder pa
boligsammensatning, fellesfaciliteter og udlejning
e KI. 16.30 — Morten Jensen fra Raundahl & Moesby viser rundt pa byggepladsen (der er ikke om sikkerhedsudstyr
pa besigtelsen)
¢ KIl. 17.00 - Besog afsluttes og medet fortszettes pad Smedeland 36
Der er mulighed for at parkere i forbindelse med byggepladsen, pa p-pladsen bag Smedeland 36 eller pé vejen.

Dele af programmet foregar udenfor.

Milje- og Byudvalget er inviteret til at deltage under besgget.

Indstilling

Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskeaftigelse indstiller,
1. at temaet tages til efterretning.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Vivi Ner Jacobsen (F) deltog ikke pad medet.

Bilag

Kort Medested Besog pad Smedeland 27.august 2024



Punkt 3: § 17.4 Byudvikling - Byomdannelse af Naverland 2 og Smedeland 7

01.02.05-P16-8-24
Anledning

Forvaltningen fremlagger oplag til byomdannelse af Naverland 2 samt naboejendommen Smedeland 7.

Sagsfremstilling

Naverland 2 indeholder i dag udelukkende erhvervslejemal til kontor. Lejemalenes sterrelse og indretning matcher ikke
leengere eftersporgslen, og de fysiske rammer gor det ikke muligt at modernisere dem til den sterrelse og standard, som
eftersporges i dag. Ejer ensker derfor at omdanne den gverste halvdel af bygningen til boliger.

Ejendommen, som blev bygget i 1971 af Dansk Totalentreprise, er kendt som et vartegn i Hersted Industripark.
Bygningen er omtalt i publikationen "Kulturarv i industrilandskaberne i Albertslund Kommune", Kroppedal Museum
2012, og i kommuneplanen er den udpeget som en af de bygninger, der ikke ma nedrives, uden at der er foretaget en
registrering af arkitektonisk/kulturhistorisk bevaringsverdi. Ejer, Velliv Ejendomme, ensker ud fra et
baredygtighedsperspektiv at bevare bygningen, da genanvendelse af eksisterende bygninger har et meget lavere
klimaaftryk end nedrivning og nybyggeri. De gverste etager anskes omdannet til boliger, og den nuverende
parkeringsplads kan blive til et grent gardrum omkranset af reekkehuse 1 2%2 etage mod syd og vest. Stueetagen tenkes
anvendt til faelleslokaler, der i dagtimerne kan anvendes af erhvervslejerne og om aftenen og i weekenderne kan anvendes
af beboerne.

Ejer af naboeejendommen, Smedeland 7, ensker ogsé at g& i gang med byomdannelse. Her forudsattes den eksisterende,
lave bebyggelse nedrevet og erstattet af en karrebebyggelse i overensstemmelse med kommuneplanen og 'Principperne’.
Forelabige skitser af de to projekter blev kort preesenteret for Kommunalbestyrelsen pa temamedet om byudvikling 11.
juni 2024.

Ejerne af Naverland 2 og Smedeland 7 har indledt et samarbejde om en fzlles plan, hvor eksempelvis opholdsarealer,
parkering og felleslokaler kan fungere pé tvers af de to ejendomme. Det er tanken, at der udarbejdes en samlet lokalplan
for de to ejendomme.

Naverland 2 ligger i et omrade, der i kommuneplanen er udlagt til etagebolig- og taet-lav boligbebyggelse samt kontor- og
serviceerhverv i hejst 6 etager og med en bebyggelsesprocent pa max. 150. Bebyggelsesprocenten er i dag 190. Endret
anvendelse af ejendommen som foreslaet forudsatter derfor, at der fastsattes en hgjere bebyggelsesprocent for denne
ejendom end for de gvrige ejendomme i omradet. Det kan ske i form af et kommuneplantilleg. Pa enkelte punkter,
herunder bygningshgjder, vil omdannelsen af Naverland 2 ligeledes afvige fra 'Principper for udviklingen af Hersted
Industripark, fase 1, etape 1'.

Pa madet vil forvaltningen fremlaegge de forelobige skitser til omdannelse af Naverland 2 og Smedeland 7 til dreftelse
med henblik pé, at 17.4-udvalget kan fremsatte bemerkninger til brug for det videre arbejde frem mod en
startredegarelse til behandling i MBU og Kommunalbestyrelsen. Som led i det videre arbejde frem mod en
startredegarelse er bygningens kulturhistoriske og arkitektoniske veerdi desuden ved at blive kortlagt i samarbejde med
Kroppedal Museum.

Indstilling
Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at udvalget drefter sagen og kommer med eventuelle bemarkninger fra udvalget til brug for det videre arbejde med
byomdannelse pa Naverland 2 og Smedeland 7.



Beslutning

Udvalget dreftede oplaeg til byomdannelse af Naverland 2 og Smedeland 7. Udvalget understregede, at der fortsat skal
vaere erhvervsaktiviteter i Hersted, og at en blanding af boliger og erhverv, som det foresldede, derfor er i trdd med
visionerne for omdannelsen af Hersted. Udvalget lagde ogsé vaegt pa, at udviklingen af den nuverende bygning pa

Naverland 2 skal leve op til kommunens baeredygtighedsambitioner, herunder genanvendelse af materialer, i trdd med
kommunens klimaplan.

Vivi Ner Jacobsen (F) deltog ikke pa medet.

Bilag

Naverland 2 og Smedeland 7



Punkt 4: §17.4 Byudvikling - Orientering fra formanden
00.00.00-A26-22-22
Anledning
Orienteringssager.
Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.
Beslutning

Intet.

Vivi Ner Jacobsen (F) deltog ikke pa modet.



Punkt 5: §17.4 Byudvikling - Orientering fra By, Kultur, Milje &
Beskaeftigelse

00.00.00-A26-21-22
Anledning
Orienteringssager.
Sagsfremstilling

A. Svar pé spergsmal fra temamede i Kommunalbestyrelsen den 11. juni 2024 under temaet "Status pa byudviklingen i
Albertslund".

B. Mundtlig orientering om midlertidig betjening af § 17.4 Byudviklingsudvalget.
Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskaftigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.
Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Vivi Ner Jacobsen (F) deltog ikke pa medet.

Bilag
A. Svar til KB_Opfolgning pa temamede 11.06.24 vedr. status pa byudviklingsprojekter (v1)

A. Kortbilag, Hersted etapedeling



Punkt 6: §17.4 Byudvikling - Eventuelt

00.00.00-A26-20-22
Anledning

Eventuelt.
Beslutning

Intet.

Vivi Ner Jacobsen (F) deltog ikke pa medet.



Punkt 7: Underskriftsblad

00.00.00-A26-19-22
Anledning

Underskriftsblad til digital godkendelse.
Sagsfremstilling

Der underskrives af deltagerne ved medets afslutning.

Medlemmer af §17.4 Byudvikling
Formand Dogan Polat (A)
Marianne Burchall (A)
Claus Rasmussen (V)
Billal Zahoor (C)
Vivi Ner Jacobsen (F)
Indstilling
Formanden indstiller,

1. at protokol og deltagelse i medet godkendes via digitalt underskriftsblad.
Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Vivi Ner Jacobsen (F) deltog ikke péd medet.
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