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Punkt 1: §17,4 Byudvikling/MBU/OQU/KB - Forslag til masterplan for
Vridslese med tilhoerende miljovurdering, horing

01.02.17-P16-1-21
Anledning

Kommunalbestyrelsen skal behandle forslag til masterplanen for Vridslese med tilherende miljerapport og beslutte at
sende forslag med tilherende miljerapport i fem ugers offentlig hering.

Sagsfremstilling

Baggrund

I august 2020 indgik Freja Ejendomme kebsaftale med A. Enggaard og PKA for det tidligere Vridsleselille Fengsel. I
samme periode og frem til december 2020, atholdte Freja ejendomme parallelopdrag, hvor fem hold arkitekter var
indbudt til at komme med forslag til en masterplan for grunden. Der blev udvalgt to vindende planer i forbindelse med
parallelopdraget, som Freja og Enggaard efterfolgende har bearbejdet til én samlet plan — forslag til masterplan for
Vridslese. Albertslund kommune har samarbejdet med A. Enggaard og Freja Ejendomme om at udvikle en plan, der er
med til at realisere kommunens vision ”"Mere Albertslund”, om en by for bernene, det gronne og fellesskabet.
Masterplanen foreleegges politisk med henblik pa hering.

Geldende plangrundlag
I kommuneplan 2018-2030 giver kommuneplanrammen for Vridsleselille feengsel mulighed for at omradet kan bebygges
med en bebyggelsesprocent pa op til 100 for omradet som helhed, hvilket planen overholder.

Bebyggelsesprocenten pd 100 viderefores i kommunens forslag til kommuneplan 2022-2034, der ogsé giver mulighed for
at bebyggelse kan opferes i seks etager, med mulighed for punktvis at etablere bebyggelse i syv etager, til markering af
seerlig identitetsskabende steder. Ydermere fastsattes det, at der maksimalt kan etableres op til 1.600 boliger pa
ejendommen.

Planens indhold
Masterplanen praesenterer udviklingen af Vridsleselille Statsfaengsel, fra lukket feengselsomrade til &bent boligomréde,
med navnet Vridslose.

Masterplanen er bygget op om seks hovedprincipper, der forholder sig til omréadets eksisterende kvaliteter, og
Albertslunds historiske udformning. Principperne er; kvarterer med hver sin serlige identitet, omréder til lokale
feellesskaber, bevaring af eksisterende bygninger og beplantning, grenne omrader som strukturerende element, gode
forbindelser for blede trafikanter samt begrenset biltrafik internt i omradet med parkering i randen.

Masterplanen preesenterer seks kvarterer, der tilsammen udgere boligomradet. Bebyggelsen er en sammensatning af
etageboliger og rekkehuse, og eksisterende bygninger, der transformeres til at rumme boliger og bylivsfunktioner.

Planen for Vridslese er udformet med udgangspunkt i "Mere Albertslund”, samt med respekt for, den eksisterende
bebyggelse og beplantning. I hvert kvarter er der mindst én bevaret bebyggelse, og de nye bygninger er placeret sa flest
muligt af de eksisterende traer bevares.

Masterplanen preesenterer en strategi for hvilke af de nuverende bebyggelser, der bevares, samt hvordan de istandsattes
og indrettes til nye anvendelser.

Masterplanen indeholder en strategi for de grenne omrader og beplantningen, hvor omradernes overordnede indretning og
anvendelse praesenteres. De gronne omrader er ssmmenhangende, og placeres s& de naturligt er med til at opdele
omrédets seks kvarterer.

De seks kvarterer varierer i hgjde og udformning. De sydligste bebyggelser opfares i seks etager, med punktvise dele af
bebyggelsen i op til syv etager, og placeres sa de afskaermer mod stgjen fra togbanen. P& den resterende del af grunden
opferes der en blanding af etageboliger i op til fire etager samt raekkehuse.

I den nye bydel er boligudbuddet indrettet, sa der er varierende sterrelser pa boligerne. Udover almindelige boliger
planlaegges der for generationsboliger og bofaellesskaber.

Kvarterne er indrettet ud fra en feellesskabstanke, hvor der bade er mulighed for at mede sin nabo i gérden eller pa gaden,
samt er et faelleshus i hvert kvarter, til beboernes daglige brug.



I tilleeg hertil er der planlagt for udadvendte og falleskabsdannende funktioner i det gamle faengsel, i bygningerne
omkring Egons Port. Et faellesskab med funktioner for bade kvarteret og byen, med navnet Porten.

De gronne omréde er tildelt hver sin identitet og funktion, hvor der er lagt vagt pa at skabe plads til menneskerne og
naturen, sd Vridslgse er med til at bidrage til biodiversiteten i kommunen. I omrédet omkring seen, vil man kunne opleve
hvordan omradets udseende @ndres, med et vandspejl der vil kunne stige med op til nasten tre meter, nar regnen falder til
hverdag.

Stierne pa tveers af omrddet er placeret i de sammenhangende grenne omréder, hvor det overordnede stinet, giver
mulighed for at bevage sig pa tvaers og kobler sig til stinettet i kommunen.

Bilerne holdes i randen af omradet, hvor al parkering ogsé er placeret. Parkeringen er primaert samlet i fire mobilitetshuse,
hvor bilparkeringen indrettes i bygninger, der ogsa afsattes plads til funktioner som felles cykelverksteder, byttestationer
og lignende. Disse funktioner indpasses i stueetagerne af mobilitetshusene.

Interessentinddragelse

I forbindelse med udarbejdelsen af masterplan har der vaeret atholdt meder med en raekke udvalgte interessenter, med
henblik pa at kvalificere planens indhold. Dialogen har vaeret mellem forvaltningen i samarbejde med A. Enggaard og
Freja Ejendomme med de nermeste naboer, foreningen Vridsleselille Feengsels venner, Naturgruppen og Handicapradet.

Den videre proces

Masterplanen fastlegger den overordnede struktur og vision for omradets udvikling. Der vil pa baggrund af indholdet i
planen blive udarbejdet en rammelokalplan samt byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte kvarterer, hvor bebyggelsen
og de grenne omrader vil blive videre bearbejdet og konkretiseret.

Lokalplanleegningen opstartes i de sydlige dele af grunden, hvorefter der planlaegges for de mere centrale og nordlige dele
af grunden.

I masterplanen er der medtaget de to kommunale grunde Alberts Vange 3 og 5. En endelig disponering af grundene kan
dog ikke findes i planen, der blot leegger op til at de skal ses i sammenhang med den egvrige del af Vridslese. Der er derfor
flere steder i planen, hvor grundene er nedtonet. Den konkrete disponering af ejendommene skal fastlegges i et separat
forleb, hvilket er politisk vedtaget den 14. december 2021.

Beslutninger politiske - Hedemarksve;j

Det blev p4 kommunalbestyrelsesmedet den 9. marts 2021 og 24. juni 2021 besluttet, at Hedemarksvej kunne indgé i
Vridslagse, med henblik pé at vejarealet efterfolgende nedleegges og salges. Den tidligere adgang til stationen for biler
nedlagges, sa det fremadrettet kun er muligt at feerdes fra den vestlige del af Hedemarksve;j til stationen som fodgaenger
eller cyklist.

I planen er der indarbejdet en forbindelse mellem de to mobilitetshuse pd Hedemarksvej, sé evt. trafik imellem de to huse
ikke ledes ud pa det overordnede vejnet.

Musikskole og daginstitution
Kommunalbestyrelsen godkendte den 24. juni 2021, at der arbejdes videre med at finde plads til kommunens musikskole
og areal til daginstitution pa grunden.

Heengslet

Kommunalbestyrelsen godkendte den 14. december 2021 at indga en projektudviklingsaftale med A. Enggaard om
forkebsret til Alberts Vaenge 3 og 5 — "Haengslet”, med henblik pé at sikre en sammenhangende udvikling mellem de to
ejendomme og byudviklingsomradet Vridslase.

Miljevurdering

Der er udarbejdet en miljevurdering (miljerapport) af Masterplan Vridslese, der underseger de miljemaessige pavirkninger
af en fuld udnyttelse af masterplanens forslag til bebyggelsesplan og anvendelse. Rapporten belyser, hvilke
miljepavirkninger masterplanen har inden for omradet og pd omgivelserne samt hvilke afvaergetiltag, der skal tages i
anvendelse for at undga vaesentlige miljopavirkninger.

Miljevurderingen har vist, at masterplanen kan lade sig gere med de i rapporten beskrevne tiltag, men at der skal
udarbejdes konkrete vurderinger og tiltag i forbindelse med den efterfolgende rammelokalplan og de specifikke
projektlokalplaner for de forskellige kvarterer i masterplanen.

SupplerendeSagsfremstilling

Direkteromradet By, Kultur, Miljo og Beskeftigelse, 16. februar 2022



Pa baggrund af udvalgsmedet vedleegges Miljovurdering af Albertslund Kommuneplan 2022.
Okonomi
Masterplanen danner grundlag for, at en foragelse af borgere i kommunen, som i forbindelse med den efterfalgende

anleggelse og ibrugtagelse vil have en afledt effekt pa kommunale funktioner som daginstitution, skole, fritids- og
kulturtilbud og lignende.

Forsyningsledninger inden for udviklingsomradet skal omleegges. Ledningerne ligger pa gasteprincip, hvilket betyder, at
forsyningsselskaberne, som gast pa ejendommen, skal betale omkostninger i forbindelse med flytning, @&ndring eller
lignende arbejder, hvis grundejeren ensker at anvende arealet pa en made, og denne @ndrede anvendelse kraever dette.
Flere ledningsejere vil komme til at afholde omkostninger til omlagninger, bl.a. Albertslund forsyning, der er kommunalt
ejet og takstfinasieret.

Kommunikation
Forslag til masterplan for Vridslase sendes i fem ugers offentlig hering. Der atholdes borgerinformationsmede i

haringsperioden. Heringsperioden er ens med den tidligere besluttet for masterplanen for COOP, og overholder kravene
for heringsperioder i lov om miljevurdering (LBK nr. 1976 af 27/10/2021).

Indstilling
Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at forslag til Masterplan for Vridslese med tilherende miljerapport godkendes og sendes i offentlig hering i fem uger,
fra den 10. marts til og med den 18. april 2022 og

2. at der afholdes borgerinformationsmede mandag den 28. marts 2022.

Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet udvalget orienteres om vilkarene for stgjmalingerne i forbindelse med miljgvurderingen
(miljerapporten).

Bilag

Forslag til Masterplan for Vridslase
Miljerapport for masterplan for Vridslese
Bilag til miljerapport

Miljovurdering af Albertslund Kommuneplan 2022-2034 Endelig



Punkt 2: §17.4 Byudvikling - Orientering fra formanden
00.00.00-100-33-21
Anledning
Orienteringssager.
Sagsfremstilling
A: orientering om fzelles inspirationstur mellem MBU og §17,4 Udvalg for Byudvikling.
Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskeaftigelse indstiller,
1. at orienteringen tages til efterretning
Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet det enskes at turen sker medio/ultimo ma;.



Punkt 3: §17.4 Byudvikling - Orientering fra By, Kultur, Milje &
Beskaeftigelse

00.00.00-100-34-21
Anledning
Orienteringssager.
Sagsfremstilling

A: Horing af Forslag til kommuneplan 2022 er afsluttet

Der er kommet ca 75 heringssvar fra borgere, bygherrer og virksomheder. Forvaltningen er igang med at gennemga
svarene og udarbejde hvidbogen som vil indgd som en del af den videre politiske behandling af Forslag til kommuneplan
2022

Indstilling

Direktoren for By, Milje, Kultur & Beskaftigelse indstiller,
1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Tiltrddte indstillingen.



Punkt 4: §17.4 Byudvikling - Eventuelt

00.00.00-100-35-21
Anledning
Eventuelt.
Indstilling

Direkteren for By, Miljeg, Kultur & Beskeftigelse indstiller,

1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Droftelse af arbejdsformen for udvalget. Hvordan der sikres en god sammenhaeng til Milje og Byudvalget.



Punkt 5: Tema - Status for byudviklingen i Hersted industripark

01.02.00-P16-2-22

Anledning

Som en del af indferingen i de store byudviklingprojekter, introduceres §17,4 Udvalget for Byudvikling og Milje- og
Byudvalget til projektet for byudvikling i Hersted Industripark. Introduktionen sker forud for udvalgenes kommende

behandling af Forslag til principper for kvalitet i byudvikling i Hersted industripark, fase 1, etape 1, der beskriver
retningslinjer for, hvordan omradet kan udvikles til en baeredygtig bydel.

Sagsfremstilling

Albertslund Kommune har gennem en leengere periode arbejdet med byudvikling i Hersted industripark. I maj 2020
vedtog Kommunalbestyrelsen Masterplanen Hersted 2045, med det formal at skabe en

vaerdibaseret bydel, der med rod i FN’s verdensmal og Albertslunds verdier, bliver et nyt og speendende omrade, som
imedekommer fremtidens krav om tilgaengelighed, byudvikling, befolkningstilvaekst, klima- og miljebevidsthed.

Kommunalbestyrelsen har siden vedtagelsen af Masterplanen Hersted 2045 vedtaget endelig lokalplan for Smedeland 8a,
sendt forslag til lokalplan for smedeland 38 i offentlig hering, og igangsat lokalplanarbejde for Smedeland 8, Smedeland
28 og Smedeland 6. I februar 2022 behandler Miljo- og Byudvalget igangsattelsen af lokalplanleegning for Fabriksparken
3.

I september 2021 vedtog Kommunalbestyrelsen at sende forslag til kommuneplantilleeg 15 - Byomdannelse af Hersted
Industripark i offentlig hering.

Glostrup Kommune har i forbindelse med den offentlige haring gjort indsigelse mod planforslaget jf. planloven § 29b
vedr. trafik og egne udviklingsmuligheder. Forvaltningerne er i dialog med hinanden om de fremtidige trafikforhold i

Hersted, med det formdl at indsigelsen traekkes tilbage og kommuneplantilleegget sendes til politisk behandling med
indstilling om endelig vedtagelse.

§17,4 Byudvikling og Milje- & Byudvalget introduceres for den hidtidige proces for byudviklingen af Hersted
Industripark via praesentation pa medet. Praesentationen giver udvalgene projektets baggrund og historik, samt en status
pa projektet.

Prasentationen skal fungere som introduktion til byudviklingen i Hersted Industripark for udvalgenes medlemmer, og
som baggrund for den kommende behandling af principper for kvalitet i byudvikling i Hersted industripark, fase 1, etape
1, der forventes behandlet pa udvalgsmederne i marts og april.

Indstilling

Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Bilag

Status for byudviklingen i HIP - KB beslutninger og Anlaegsbudgetter

Status for byudviklingen i HIP - Status for lokalplanleegning



Praesentation - Status for byudviklingen i Hersted Industripark - final



Punkt 6: Underskriftsblad

00.00.00-100-36-21
Anledning

Underskriftsblad til digital godkendelse.
Sagsfremstilling

Der underskrives digitalt af deltagerne ved medets afslutning.
Indstilling

Formanden indstiller,

1. at underskriftsbladet godkendes.
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