REFERAT Byudvikling (§ 17 stk. 4 udvalg) d. 25-10-2022

Mededato Tirsdag d. 25. oktober 2022 kl. 16:30

Modested Magadelokale 1 forhallen



Indholdsfortegnelse

Tema - Prasentation af scenarier for byudvikling i kommuneplanrammeomrade BE13

Tema - Workshop Principper for udviklingen af Hersted Industripark
§17,4 Byudvikling - Orientering fra formanden

§17,4 Byudvikling - Orientering fra By, Kultur, Miljo og Beskaftigelse

§17,4 Byudvikling - Eventuelt
Underskriftsblad



Punkt 1: Tema - Praesentation af scenarier for byudvikling i
kommuneplanrammeomride BE13

01.02.05-P16-31-20
Anledning

Bygherre for kommuneplanrammeomrade BE13 i Hersted Industripark ensker en anden bebyggelsesprocent end den
Kommuneplan 2022 giver mulighed for. Bygherre ensker derfor at preesentere scenarier for deres enskede udvikling i
omrédet.

Sagsfremstilling

Bygherre gnsker at byudvikle hele eller dele af omradet i kommuneplanramme BE13, beliggende i Hersted Industripark
vest for Smedeland, syd for Naverland og nord for Gamle Landevej. Omradet har et areal pa ca. 88.000 m2 (Se kortbilag).
I forbindelse med udviklingen gnsker bygherre, at preesentere scenarier med varierende bebyggelsesprocenter for
udviklingen i den nordlige del af det stationsnare omrade langs Naverland. Bebyggelsesprocenten i omradet er, ifolge
Kommuneplan 2022, 70 % og bebyggelse kan opferes i op til maksimalt 5 etager.

Bygherre er ved at udarbejde startredegerelse mhp. igangsattelse af arbejdet med en rammelokalplan. Startredegerelsen
vedlagges, nar sagen om igangsattelse af rammelokalplanleegning for Kommuneplanrammeomrade BE13 leegges til
politisk behandling i MBU/@U/KB.

Byudvikling (§17, stk 4) bedes pa baggrund af bygherres prasentation drefte de prasenterede scenarier.

Hvad siger Kommuneplan 20222 — 2034 om omradet:

Kommunalbestyrelsen vedtog i juni Kommuneplan 2022 — 2034. Under heringen af forslaget til kommuneplan
fremsendte bygherre heringssvar med enske om en bebyggelsesprocent pa 115 i hele omradet. Ved vedtagelsen af
kommuneplanen blev falgende besluttet:

Rammeomrade BE13 (Sydvangen) i forslag til Kommuneplanrammer 2022 — 2034 @ndres fra:
Maks. Bebyggelsesprocent: 100 %

Til:
Maks. Bebyggelsesprocent: 125 %

Noten i rammeomrade BE13 @ndres fra:

"Bebyggelsesprocenten i det stationsnere kerneomrade er maksimal 100 og op til maksimalt 6 etager med en maksimal
bygningshgjde pa 24 meter. Bebyggelsesprocenten i det stationsnaere omrade er maksimal 70 og op til maksimalt 5
etager".

Til:
"Bebyggelsesprocenten i det stationsnare kerneomrade er maksimal 125 og op til maksimalt 6 etager med en maksimal

bygningshgjde pa 24 meter. Bebyggelsesprocenten i det stationsnaere omrade er maksimal 70 og op til maksimalt 5
etager."

Indstilling

Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskeaftigelse indstiller,

1. at §17.4 udvalget for Byudvikling drefter scenarierne for byudvikling.
Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Bygherre deltog i medet med repraesentanter fra grundejer Enemerke & Petersen, investor Pension Danmark,
projektudvikler Mark Randrup og Gehl Arkitekter.



Bygherre praesenterede deres enske till udviklingen som der generelt var en positiv stemning omkring. De primaere
argumenter for bygherres enskede projekt knytter sig til 1) at projektet skaber et sammenhangende omrade, der binder
flere karrebebyggelser sammen, hvor livet mellem bygningerne ogsé er i fokus samt 2) at projektet skaber en god
koblingen mod villabyerne og det eksisterende Albertslund. Endvidere er det ogsa et vigtigt element at projektet
respekterer masterplanens princip om at byggeriet nedtrappes med lave bygninger mod villabyerne. Konsekvenserne ved
at fravige Kommuneplan 2022s bebyggelsesprocenter via et kommuneplantilleeg blev ogsé drefte ift. hvorvidt det vil vere
med til at danne preecedens for udviklingen i omrédet. Et evt. kommuneplantilleeg skal udarbejdes sammen med
rammelokalplanen.

Vivi Ner Jacobsen (F) og Hediye Temiz (B) deltog ikke pa medet.

Claus Rasmussen (V) deltog som geest ved temadreftelsen.

Bilag
Kortbilag - KP-ramme BE13

BE13 Sydvangen Prasentation 25.10.2022



Punkt 2: Tema - Workshop Principper for udviklingen af Hersted
Industripark

01.02.17-P16-1-20
Anledning

§ 17.4 Udvalg for Byudvikling og Milje- og Byudvalget skal pa den falles workshop drefte Principper for udviklingen af
Hersted Industripark med henblik pa at f4 perspektiver og anbefalinger til den endelige feerdiggerelse af materialet.

Sagsfremstilling
Temadreftelse og workshop

Formaélet med workshoppen er at f4 § 17.4 Udvalg for Byudvikling og Milje- og Byudvalgets perspektiver og input til den
endelige ferdiggarelse af materialet Principper for udviklingen af Hersted Industripark.

Workshoppen tager udgangspunkt i den tidligere preesentation for Kommunalbestyrelsen den 15. marts 2022 og de deraf
folgende anbefalinger fra § 17.4 Udvalg for Byudvikling og Milje- og Byudvalget. Workshoppen fokuserer pa at
tydeliggere den nye bydels liv og uderum i gjenhgjde.

P& workshoppen far udvalgene skiftevis en kort introduktion til et udvalgt tema, hvorefter der gives mulighed for falles
dreftelser ved en raekke plancher. Workshoppen afrundes med en fzlles opsamling.

Pa baggrund af udvalgenes input pa workshoppen ferdigger forvaltningen det endelig oplaeg til principper, som sendes til
politisk godkendelse, sa de kan indga som en del af forvaltningens administrationsgrundlag for udviklingen af Hersted
Industripark.

Princippernes formal og anvendelse

Principperne er et redskab til at gare malsatningerne for Hersted mere konkrete og operative i realiseringen af visionerne
for udviklingen. Endvidere skal principperne sikre et ensartet blik pa kvalitet i hele bydelen.

Principperne vil séledes fungere som Kommunalbestyrelsens ensker eller krav til, hvordan den nye bydel kan indfri
malene. Principperne satter pa den made niveauet for de kommende byggeriers kvalitet og er udgangspunkt for
forhandling og dialog mellem kommune og udviklere om de enkelte projekter. Herved sikres en helhed i de nye byggerier
og en sammenhangende kvalitets- og malsatnings-dialog med de enkelte udviklere. Principperne kategoriserer konkrete
mal for byudviklingen indenfor en raekke temaer.

Principperne reguleres endeligt i forbindelse med lokalplanleegningen af de konkrete projekter. De miljo- og planmaessige
konsekvenser af principperne bliver derved en del af den offentlig hering inden, Kommunalbestyrelsen endeligt vedtager
de respektive lokalplaner.

Historik
Masterplan for Hersted 2045

Den 12. maj 2020 vedtog Kommunalbestyrelsen endeligt Masterplan for Hersted 2045. Masterplanen udstikker rammerne
for omdannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og erhverv. Masterplanen er en politisk vision
for udviklingen af omradet. Vedtagelsen af masterplanen indeberer dermed ikke, at der er truffet endelig politisk eller
juridisk bindende beslutning om de forhold, der er vist i planen. For sa vidt angér forhold i fremtidige projekter, vil de
endelige beslutninger bliver truffet af Kommunalbestyrelsen i forbindelse med vedtagelse af lokalplaner.

Strategi for byudvikling af Hersted Industripark



Den 6. oktober 2020 besluttede Kommunalbestyrelsen at igangseette udarbejdelsen af Strategi for byudvikling af Hersted
Industripark samt bevillige et rddighedsbeleb til rddgivning og bistand. Strategien skal overordnet beskrive, hvordan
maélsetningerne i Mere Albertslund (Aktiv by med rig natur, Mangfoldig by med hgj livskvalitet og Klimaby med
baeredygtig innovation) konkret skal udfoldes og indarbejdes i projekter og lokalplaner. Med igangsattelsen blev det
samtidig besluttet, at strategien skal indeholde felgende delleverancer: Principper for kvalitet, Katalog til dialog med
udviklere samt en fysisk model af omradet. Katalog til dialog er efterfalgende blevet indarbejdet i principperne og
fremstilles derfor ikke som et selvstendigt produkt. Udarbejdelse af den fysiske model er igangsat og faerdiggeres, nar
principperne er endeligt godkendt.

Principper for byudviklingen af Hersted Industripark

Den 15. marts 2022 godkendte § 17.4 Udvalg for Byudvikling og Milje- og Byudvalget forste udkast til Principper for
udviklingen af Hersted Industripark. Indstillingen blev tiltrddt med en raekke anbefalinger til indarbejdelse i materialet
samt gnsket om, at materialet dreftes i udvalgene igen forud for feerdiggerelse og Kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af principperne.

Indstilling
Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at temaet dreftes 1 § 17.4 Udvalg for Byudvikling samt Milje- og Byudvalget med henblik pé at fa perspektiver og
anbefalinger til den endelige faerdiggerelse af Principper for udviklingen af Hersted Industripark.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Workshoppens overordnede tema var byen i gjenhgjde og var struktureret under tre overordnede temaer; Tema 1:
Bebyggelse og arkitektur, Tema 2: Bygaden og kantzoner samt Tema 3: Byrum og gardrum. Enhedsleder for Plan, Byg &
Milje faciliterede sammen med projektleder workshoppen.

I forhold til Tema 1 sa bidrog workshoppen med det perspektiv, at variation i bydelen er vigtigt. Det drejer sig om
variation over en bred kam, der handler om bade facader (materiale, farver og strukturer), tagenes begranning som skal
forstds som béde beplantede tage, men ogsa som tage med eksempelvis solceller ligesom karrernes abninger mod gaden
ogsd kan anvendes til at skabe variation i bebyggelsernes udtryk ved at &bningerne designes forskelligt fx i form af porte
0g trapper.

I relation til Tema 2 sa bidrog workshoppen med konkrete perspektiver eller input til gnsker for den fremtidige Bygade.
Workshoppen var saledes med til at pege pa, at der i arbejdet med haevede stueetager skal vare et serligt fokus pa at at
sikre mindst muligt indkig til boligerne. Det kan fx. vaere ved at fravaelge vinduespartier, der starter i gulvhejde. Et
yderligere perspektiv pa en god Bygade i gjenhgjde var erhevervslokaler i dobbelthgjde eller 1% plans hgjde samt en gade
friholdt fra affaldsmolokker eller lign. affaldshéndtering. Ligesom minimal parkering og trafik i Bygaden blev droftet.

I forhold til trejde og sidste tema sa var fokus pa at skabe en sammennhagende bydel, hvor flest muligt af de eksisterende
traeer bevares. I workshoppen blev der saledes peget pa betydningen af at have fokus pa at skabe et godt flow mellem
omraderne dvs. et stisystem som binder omradet sammen pa tvers af de enkelte bygherres projekter/byggerier ligesom
bevagelse internt i bydelen ikke skal haemmes af hegn i skel. Endvidere blev persepektiver pa en tryg by drefte, hvor der
blev udtrykt enske om at der arbejdes med en differentieret forstielse af begrebet "tryg by", da tryghed opleves
individuelt. Forskellige typer belysning blev dreftet som en mulig made at arbejde med differentieret tryghed.



Vivi Ner Jacobsen (F), Hediye Temiz (B), Bodil Garde (@) og Lars Gravgaard Hansen (C) deltog ikke pad medet.

Bilag

PowerPoint_Principper_for udviklingen HIP



Punkt 3: §17,4 Byudvikling - Orientering fra formanden
00.00.00-100-33-21

Anledning

Orienteringssager.

Indstilling

Direkteren for By, Miljeg, Kultur og Beskeaftigelse indstiller,

1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Vivi Ner Jacobsen (F) og Hediye Temiz (B) deltog ikke péd medet.



Punkt 4: §17,4 Byudvikling - Orientering fra By, Kultur, Milje og
Beskaeftigelse

00.00.00-100-34-21
Anledning
Orienteringssager.
Sagsfremstilling

A. Direktoren orienterede om igangverende planlegning af en feelles tur til Grenttorvet ifm. lokalplanlaegning af
Vridslese. Der er tale om en felles tur for Miljo- og Byudvalget og § 17.4 Byudviklingsudvalget.

Indstilling
Direktoren for By, Milje, Kultur og Beskaftigelse indstiller,

1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning
Taget til efterretning.

Vivi Ner Jacobsen (F) og Hediye Temiz (B) deltog ikke pa madet.



Punkt 5: §17,4 Byudvikling - Eventuelt
00.00.00-100-35-21

Anledning

Eventuelt.

Indstilling

Direkteren for By, Miljeg, Kultur og Beskeaftigelse indstiller,

1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Vivi Ner Jacobsen (F) og Hediye Temiz (B) deltog ikke péd medet.



Punkt 6: Underskriftsblad

00.00.00-100-36-21
Anledning

Underskriftsblad til digital godkendelse.
Sagsfremstilling

Der underskrives digitalt af deltagerne ved medets afslutning.

Indstilling
Formanden indstiller,
1. at protokol og deltagelse i medet godkendes via digitalt underskriftsblad.
Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Vivi Ner jacobsen (F) og Hediye Temiz (B) deltog ikke pad medet.
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