REFERAT Byudvikling (§ 17 stk. 4 udvalg) d. 06-12-2021

Meadedato Mandag d. 06. december 2021 kl. 16:30

Modested KB salen



Indholdsfortegnelse

§17.4 Byudvikling/MBU - Dreftelse om nedsaenkning af Vognporten..........cccoeeeveeevveeecieecveeecneeennne.
§17.4 Byudvikling/MBU/QU/KB - Projektudviklingsaftale med forkebsret for bolig- og erhvervspt
§17.4 Byudvikling/MBU/QU/KB - Orientering om analyser og undersggelser vedr. byudvikling
§17.4 Byudviklling - Orientering fra formanden

§17.4 Byudviklling - Orientering fra By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse
§17.4 Byudvikling - Eventuelt
Underskriftsblad



Punkt 1: §17.4 Byudvikling/MBU - Dreftelse om nedsenkning af
Vognporten

01.00.05-A00-3-21
Anledning

Citycon preesenterer pa medet i §17,4 Byudvikling mulighederne ved en sankning af Vognporten (ved indgangen til
MusikTeatret).

Sagsfremstilling
§17.4 Byudvikling/MBU/@U/KB blev i september 2021 prasenteret for en opdatering af masterplanen for Albertslund
Centrum. Sagsfremstillingen beskrev bl.a., at der blev arbejdet med en sa&nkning af Vognporten, men at der var behov for

grundigere analyser af de trafikale lgsninger i masterplanen, for der ville kunne treeffes en endelig beslutning omkring
senkning af Vognporten.

I den oprindelige Projektudviklingsaftale med Citycon fra 2018, hvor det beskrives, at Citycon skal udarbejde et
disponeringsforslag, stir der ligeledes, at ”Disponeringsforslaget skal indeholde et selvstendigt forslag til en
arealreservation pd Vognporten med henblik pd omlegning/nedsenkning og etablering af et byrum. Forslaget skal

redegere for og illustrere trafikforhold, adgangsveje og indretning af byrummet som folge af
omlagningen/nedsankningen”.

Siden september har Citycon og tegnestuen Urban Power arbejdet konkret pa forslaget om en nedsankning af Vognporten
ved MusikTeatret ud fra et fokus pa iseer tryghed, men ogsé pa at fremhaeve, hvad de ser som et stort potentiale i omradet,
der har tre kulturinstitutioner liggende tat op ad hinanden, hhv. Biblioteket, MusikTeatret og Forbreendingen.

Der tages forst endelig stilling til Citycons projekt for Albertslund Centrum til marts, nar Kommunalbestyrelsen far
forelagt det samlede projekt.

Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,
1. at §17.4 udvalget for Byudvikling drefter Citycons opleg til nedsenkning af Vognporten ved MusikTeatret.

2. at Citycons oplaeg for nedseenkning af Vognporten ved MusikTeatret tages til efterretning, s Citycon kan arbejde
videre med oplegget.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

(F) og Allan Hayer (losgenger) kunne ikke tiltraede.

Fedai Celim () og borgmester Steen Christiansen (A) deltog under punktet.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pd medet.

Bilag

FORSLAG - VOGNPORTEN URBAN SPACE DESIGN

17.4 Byudvikling®@UKB_- Projektudviklingsaftale for del af Albertslund Centrum dec2018
Projektudviklingsaftale

masterplan 2018

Kvalitetsprogram



Udkast til deklaration om byggepligt
Minimumskrav i forhold til rammelokalplan, skitseprojekt og lokalplan
masterplan miljerapport

Kortbilag



Punkt 2: §17.4 Byudvikling/MBU/QU/KB - Projektudviklingsaftale med
forkebsret for bolig- og erhvervsprojekt pa Alberts Venge 3 og 5

01.02.05-P00-1-21
Anledning

Der skal traeffes beslutning om indgéelse af projektudviklingsaftale for et bolig- og erhvervsprojekt pa de kommunale
grunde Alberts Vange nr. 3 og Alberts Vaenge nr. 5, som nedenstdende omtalt Hengslet.

Sagsfremstilling

I forbindelse med parallelopdraget for udviklingen af Vridsleselille feengsel, spillede Albertslund Kommune "Haengslet",
to grunde placeret mellem Vridsleselille faengsel og Albertslund station, ind i konkurrencen, med henblik pa at undersege
om ejendommene kunne sikre en bedre samlet lgsning for omradet.

Pé baggrund af forslagene fra arkitektkonkurrencen, har A. Enggaard henvendt sig til Albertslund Kommune med forslag,
om at A. Enggaard og Albertslund Kommune indgar en projektudviklingsaftale med forkebsret. Hensigten er, at kebe
omrédet af kommunen, og f& udarbejdet en ny projektlokalplan for omradet med mulighed for etablering af boliger og evt.
erhverv, som understetter en samlet lgsning for omradet, som &bnes op mod stationen samt samtenker parkering med den
ovrige udvikling pd Vridsleselille fengsel. Ejendommene udbyddes og salges til markedspris, dog sikre aftaleformen at
A. Enggaard tildeles en forkebsret.

Ejendommene
Aftalen omhandler de kommunale grunde matr. nr. 5r matr. nr. San, begge Vridsleselille By, Herstedvester. Grundene
huser i dag Familichuset, Legeteket samt den midlertidige placering af AMC.

Som forudsetning for udvikling af Heengslet, skal der findes ny placering til Familichuset og Legeteket, idet at det
forventes at AMC er flyttet til deres permanete placering inden for 3 ar. Der laegges op til at ejendommene senest
overtages den 1/1 2025. Det medforer at ejendommene tages ud som mulige daginstitutioner, hvilket betyder, at den
fremtidige kapacitet skal findes uden om disse bygninger/grunde.

Planlaegning

Omrédet er i dag omfattet af byplanvedtegt nr. 13. I forslag til kommuneplan 2022-2034 udleegges Hengslet, sammen
med den ovrige del af fengselsgrunden, til blandet bolig og erhverv. Der kan opferes etagebebyggelse i op til 6 etager,
med mulighed for punktvis bebyggelse i op til 7 etager efter konkret arkitektonisk vurdering. Der kan pé ejendommene
opfores 4.982 etagemeter, svarende til en bebyggelsesprocent pa 100. Bebyggelsen pa Hengslet skal primert rumme nye
boliger, med en mulighed for at placere mindre erhverv pa ejendommen.

Proces for aftalen

Aftalen er opdelt i 3 faser. I fase 1 udarbejdes koncept og volumenstudie. I fase 2 udarbejdes skitseprojekt og
udbudsvilkar. Begge faser afsluttes med en fzlles vurdering inden opstart af neeste fase, en politisk godkendelse af det i
fasen udarbejdet materiale samt en maeglervurdering af projektet. I fase 3 atholdes offentligt udbud af grundene og der
udarbejdes lokalplan.

Det er Albertslund Kommune, der udarbejder udbudsvilkar, og treeffer beslutning vedr. de indkommende bud. Det er
kommunen, der varetager myndighedsarbejdet og vedtagelsen af lokalplan for omradet.
A. Enggaard udarbejder forslag til lokalplan og dertilherende tekniske materiale.



Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at indgaelse af en projektudviklingsaftale med A. Enggaard er Albertslunds Kommunes bedste
mulighed for at:

o sikre et gennemgéende arkitektoniske hovedgreb mellem bebyggelsen p4 Hengslet og den kommende
nabobebyggelse pa Vridsleselille feengsel,

¢ ctablere en sammenhangende stiforbindelse mellem det nye boligomrade pa Vridsleselille faengsel og Albertslund
station, samt

 sikre en samlet parkeringslesning, hvor parkeringspladser for Hengslet sammentankes med den evrige
parkeringslesning for Vridsleselille feengsel.

Kommunikation

Af hensyn til fortrolighed omkring kontraktlige forhold er bilag 1, 2 og 3 lukkede.

Indstilling
Direktaren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,
1. at der indgas Projektudviklingsaftale med forkebsret med A. Enggaard, og

2. at lokalplanarbejdet for grundene med matr. nr. 5r, 5an samt en del af 7000m Vridsleselille By, Herstedvester
igangsattes.

Beslutning

Tiltradte indstillingen

(F) og Allan Hoyer (losgenger) kunne ikke tiltraede.
(V) undlod.

Formanden begaerede sagen videre.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pad medet.

Bilag

Matrikelkort med projektomradeafgraensning



Punkt 3: §17.4 Byudvikling/MBU/QU/KB - Orientering om analyser og
underseogelser vedr. byudvikling

00.15.00-GO1-1-20
Anledning

Opfoelgning pé analyser og undersggelser vedrerende byudvikling.

Sagsfremstilling

Den 12. maj 2020 igangsatte kommunalbestyrelsen to analyser, som led i budgetaftalen for 2020. Der er tale om
henholdsvis en kvantitativ panelundersegelse af betydende faktorer for valg af nyt bosatningssted samt lgbende
spergeskemaundersegelse af motiverne for henholdsvis af til- og fraflytte Albertslund.

Analyserne blev igangsat med det formal at kvalificere og folge op pa arbejdet med at realisere vision og mélsaetning om
tiltreekke op mod 10.000 borgere, som er aktive pa arbejdsmarkedet og som ensker at bidrage aktivt til byens fellesskaber
og en gron og baeredygtig hverdag. Analyserne relaterer sig derfor til det langsigtede arbejde for et socialt, skonomisk og
miljemessigt beredygtigt Albertslund.

Den 13. april 2021 blev resultaterne af den kvantitative panelunderseggelse forelagt for kommunalbestyrelsen. I
narvaerende orientering suppleres prasentationen af panelundersggelsen med en prasentation af de forste resultater af den
lebende spergeskemaundersggelse blandt alle til- og fraflyttere i Albertslund Kommune.

Sidelobende med spergeskemaundersagelsen blandt til- og fraflyttere folges indflytningen i de nye boligomrader. Det
drejer sig primart om indflytning pa Laekrogen og i Radhushave. Hensigten med det arbejde er at kvalificere det
fremadrettede arbejde med befolknings- og kapacitetsprognoser baseret pa den viden, der opnds, nér de nye boligomrader
tages i brug. Kortleegning af beboersammensatningen i realiserede omrader bidrager sdledes med data, der giver en storre
viden om hvilke beboersammensatning forskellige boligtyper og — sterrelser giver anledning til.

Analyserne haenger derfor teet sammen med den igangverende byudvikling, og indsatsen for at sikre at udviklingen sker i
retning, som bidrager til realisere visionen og den overordnede malsatning. En byudvikling, hvor der er:

Vedtaget masterplaner for Herstedsted Industripark og Albertslund Centrum
En masterplan for Vridslese pa vej i forste halvar af 2022
Vedtaget en samarbejds- og udviklingsaftale for Fotex arealerne (nov. 2021)
Arbejdes med forslag til lokalplaner for:
o Fotex arealerne (grundene med matr. nr. Scu, 44, 45 og 46 alle Vridsleselille By, Herstedvester) (igangsat
nov. 2021)
Forste fase af Coop Byen (igangsat i juni 2021)
Smedeland 6 (igangsat i dec. 2021)
Smedeland 8 (igangsat i nov. 2019)
Smedeland 28 (igangsat april 2021)
Smedeland 38 (hering netop afsluttet)
Vedtaget lokal for Smedeland 8a (er paklaget og afventer afgerelse)

O O 0O O O o

Bilagt findes en praesentation af hovedkonklusionerne fra analyserne. Det vil sige fra den kvantitative panelundersaggelse
samt fra spergeskemaundersggelserne blandt til- og fraflyttere arets syv forste méneder.

Indstilling

Direkteren for By, Milje, Kultur & Beskeftigelse indstiller,
1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Fedai Celim (@) deltog under punktet.



Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Bilag

Analyser & Byudvikling i Albertslund §17.4 Byudvikling Dec. 2021



Punkt 4: §17.4 Byudviklling - Orientering fra formanden
00.00.00-100-5-20

Anledning

Orienteringssager.

Beslutning

Intet.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.



Punkt 5: §17.4 Byudviklling - Orientering fra By, Kultur, Miljo &
Beskaeftigelse

00.00.00-100-6-20

Anledning

Orienteringssager.

Sagsfremstilling

A. Lokalplanen for Coopbyen prasenteres den 6. december i Miljo- og Byudvalget.
Indstilling

Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskeftigelse indstiller,

1. orienteringerne tages til efterretning.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Fedai Celim (©) deltog under punktet.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pad medet.



Punkt 6: §17.4 Byudvikling - Eventuelt

00.00.00-100-7-20
Anledning

Eventuelt.
Beslutning
Intet.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.



Punkt 7: Underskriftsblad

00.00.00-100-8-20

Anledning

Underskriftsblad til digital godkendelse.
Sagsfremstilling

Der underskrives digitalt af deltagerne ved medets afslutning.
Indstilling

Formanden indstiller,

1. at underskriftsbladet godkendes.

Beslutning
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