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MBU/17.4 Albertslund Midtby/@U/KB - Byudvikling - Styrket indsats (bevilling)

Anledning

Budget 2017 angiver en reekke projekter, der skal styrke by- og boligudviklingen i Albertslund. Pa den baggrund er
der behov for at styrke byplanplanomradet de neeste 2-3 ar med ggede ressourcer.

INDSTILLING
Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,

1. at der gives tilleegsbevilling til en 3 arig anseettelse pa i alt 1.950.000 kr. til at styrke og gennemfare
byudviklingsprojekter i Albertslund Midtby, fordelt med 650.000 kr. i hvert af arene 2017, 2018 og 2019

2. at udgiften pa 1.950.000 kr. finansieres med 1.100.000 kr. af radighedsbelgb til Byrumsprojekt i
midtbyen i 2016 og med 850.000 kr. af radighedsbelgb til Udvikling af Albertslund Midtby og
feengselsgrund i 2016 (17,4 Udvikling af Albertslund Midtbys omrade),

3. at der gives tilleegsbevilling til en 2 &rig anseettelse til @get indsats pa lokalplanomradet pa i alt 1.300.000
kr., fordelt med 650.000 kr. i hvert af arene 2017 og 2018,

4. at udgiften pa 1.300.000 kr. finansieres med 650.000 kr. af radighedsbelgb til Hyldagergrunden
planlaegning i 2016 (17,4 Udvikling af Albertslund Midtbys omrade) og med 650.000 kr. af
radighedsbelgb til Hersted Industripark byudvikling i 2016 (Miljg- og Byudvalgets omrade).

Sagsfremstilling

Budget 2017 seetter gget fokus pa en lang raekke initiativer, analyser og konkrete byudviklingsprojekter, der skal
styrke Albertslund som en attraktiv by for nuveerende og kommende borgere. Helt grundlseggende skal byudviklingen
og fornyelsen af byen understgtte et gkonomisk, socialt og miljgmaessigt baeredygtigt Albertslund.
Kommunalbestyrelsen vedtog i 2015 Plan for en udvikling af Albertslund Midtby og arbejdet med de centernaere
omrader er i gang med udviklingen af Albogrunden og Hyldagergrunden. Samtidig er der stigende interesse for at
udvikle og investere i boliger uden for Kgbenhavn. Det sker som en fglge af hgje boligpriser, der skaber behov for et
stort antal boliger med en mere attraktiv gkonomi og af at blandt andet pensionsselskaber kan investere i boliger.

Byudviklingsprojekter

Budget 2017 beskriver falgende udviklingsomrader, der skal arbejdes med som muligheder eller igangseettes:
Seniorbofallesskaber i Roholmparken, seniorboliger pa Randager (Stensmosegard), salg af Posthusgrunden,
Etape 3 der feerdigger byggeriet med sundhedshusbyggeriet aeldreboliger og Kvickly. Udbud og salg af
Hjgrnegrunden. Endelig skal der udarbejdes en strategi for Roskildevej, der tager udgangspunkt i bedre forbindelser
og infrastruktur, en gran profil og et salg af kommunale grunde.

Neeste skridt i udviklingen af arealer i Albertslund Midtby er at udarbejde udviklingsplaner og investeringsanalyser for
de arealer, der nu skal udvikles. Der skal ses pa muligheden for at udvikle Hotelgrunden og der holdes teet kontakt til
Freja Ejendomme om fremtiden for Vridslgselille Statsfaengsel. | midtbyens udvikling indgar ogséa en bearbejdning af
eksisterende byrum og etablering af nye byrum, der sammen med nye forbindelser skal binde byomradet sammen
med fokus pa oplevelse, det granne og ophold med kvalitet. Udviklingen af Albertslund Midtby skal ses og
kommunikeres som et samlet treek, der sikrer, at idéerne og malene realiseres. Det geelder bade de kommunale,
private og almennyttige udviklingsprojekter.

| en udvikling af Albertslund Midtby skal ogséa indga planer for smart citylgsninger, et klima- og miljgprogram,
inddragelse af borgere og kulturaktarer og en styrkelse af formidlingen af byens muligheder bade overfor investorer,
virksomheder og borgere. Et yderligere element i udviklingen af Albertslund Midtby er arbejdet og processen med
placeringsmuligheder for hjemtagelsesboliger, herunder lokalplanlaegning.



Albertslund Centrum spiller som det bymaessige og stationsnaere omrade en helt central rolle i udviklingen af
Albertslund Midtby. Det er her Albertslund har mulighed for at veere en feelles ramme for feellesskabet, for bylivet, for
job- og erhvervsmuligheder, for speendende byrum, for de mange borgerrettede services og tilbud med
sundhedshus, bibliotek, radhus og kulturinstitutioner. Albertslund Centrum udvikles i et taet samspil mellem den
private aktgr Citycon og Albertslund Kommune. Citycon med nye butiks- og erhvervsarealer, Albertslund Kommune
med kommunale funktioner, byrumslgsninger og udviklingsplaner for nye boliger.

Der er en reekke andre private aktgrer, det lige nu viser interesse for at bygge nyt eller omdanne. Det geelder for
eksempel mulige omdannelser af kontorbygninger til boliger. | den dialog forvaltningen lige nu har med mulige
developere og investorer om interessen for at investere bade tid og gkonomi i boligprojekter i Albertslund
Kommune, er det et gennemgaende tema, at projekterne skal have et vist volumen. Stgrre eller flere
udviklingsprojekter er det mest attraktive.

@get indsats pa lokalplanomradet

Der skal udarbejdes lokalplaner i forbindelse med udviklingen af kommunale arealer til boligomrader, med
fornyelsen af de almene boligomrader og med at der kommer flere henvendelser fra private bygherrer og ejere, der
gnsker at omdanne eller bygge nyt.

Der arbejdes i gjeblikket med en raekke lokalplaner og flere er pa vej. Det kan forventes, at der inden for de naeste
par ar skal udarbejdes lokalplaner til private bygherrer i forbindelse med en omdannelse af kontorbygninger pa
Kanalens Kvarter og ved Roskildevej. Der skal leveres lokalplaner til fornyelsen af de almene boliger i takt med, at
de feerdigger deres helhedsplaner, det geelder Hedemarken, Blokland m. fl. Og lokalplaner til opfgrelse af nye
boliger, eksempelvis pa Hyldagergrunden, Hjgrnegrunden, Randager (Stensmosegard), Roholmparken og pa lidt
laengere sigt byggeri pa Hotelgrunden og posthusgrunden. Ligesom der kan vaere behov for nye lokalplaner i
forbindelse med salg af arealer langs Roskildeve;j.

Det er samlet set et st@rre og samlet udviklingstreek, der skal igangseettes med Igbende udarbejdelse af scenarier,
som grundlag for de politiske draftelser. Det betyder, at der nu og de naeste par ar skal leveres hurtigt pa alle dele i
byudviklingsprojekterne. Det drejer sig primaert om planleegning, implementering og styring af de starre
byudviklingsprojekter samtidig med, at der skal arbejdes intensivt med Kommuneplan 2017. En betingelse for
udviklingstraekket er, at der skal leveres lgbende pa alle henvendelser om lokalplaner, s den del af processen kgrer
tidseffektivt

Derfor anseettes der i By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse to nye medarbejdere, sa der kan ske en styrkelse af
kompetencerne inden for styring, samlet planlsegning og gennemfgrsel af de mange byudviklingsprojekter og inden
for lokalplanarbejdet.

GKONOMI

Anseettelse til aget indsats pa byudviklingsomradet - 1.950.000 kr.

Der sgges tilleegsbevilling pa 1.950.000 kr. il gget indsats pa byudviklingsomradet. Belgbet finansieres dels
med 1.100.000 kr. fra radighedsbelab til Byrumsprojekt i midtbyen, dels med 850.000 kr. af radighedsbelab til
Udvikling af Albertslund Midtby og faengselsgrund.

Anseettelse til @get indsats pa lokalplanomradet - 1.300.000 kr.

Der sgges tilleegsbevilling pa 1.300.000 kr. til gget indsats pa lokalplanomradet. Belgbet finansieres dels med
650.000 kr. fra radighedsbelgb til Hyldagergrunden planlaegning, dels med 650.000 kr. fra radighedsbelab til
Hersted Industripark byudvikling.

Hersted Industripark indgar i arbejdet med Kommuneplan 2017, da erhvervsomraderne er et af
kommuneplanens temaomrader. Det ma forventes, at der skal ske arbejdes med flere lokalplaner i omradet.

Se samlet oversigt i vedlagte bilag: @konomisk oversigt over puljer til byudvikling 2016.



Historik
Tiltradte indstillingens pkt. 3 og 4.

Dogan Polat (A), Allan Hayer (O) og Bodil Marie Garde (9) deltog ikke pa madet.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingens pkt. 1 og 2.

Bodil Marie Garde () deltog ikke pa madet.



17.4 Albertslund Midtby - Orientering fra formanden

BESLUTNING

Intet.



17.4 Albertslund Midtby - Orientering fra By, Kultur, Miljg & Beskeaeftigelse

INDSTILLING

Direkteren for By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse indstiller,

1. at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING

Intet.



§17.4 Udvikling af Albertslund Midtby/@U/KB - Hyldagergrunden/Albertslund Midtby -
Udvikling naeste fase (bevilling)

Anledning

I 2015 besluttede Kommunalbestyrelsen at give bevilling til, at fgrste fase af udviklingen af Hyldagergrunden til nyt
boligomrade kunne ga i gang og til at gennemfgre afdeekning af mulige udviklingsarealer i Albertslund Midtby. Der
sgges derfor om frigivelse af midler til naeste fase af udviklingen af Hyldager og til fortsat udvikling af projekter i
Albertslund Midtby.

INDSTILLING
Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,

1. at der gives tillzegsbevilling pa 2.000.000 kr. i 2017 til gennemfarelse af fase 2 i udviklingen af
Hyldagergrunden,

2. at udgiften pa 2.000.000 kr. finansieres af radighedsbelgb afsat i 2016 som betinget bevilling til
Udvikling af Hyldagergrunden ,

3. at der gives tilleegsbevilling pa 800.000 kr. i 2017 til udvikling af projekter i Albertslund Midtby,

4. at udgiften pa 800.000 kr. finansieres af radighedsbelgb afsat i 2016 til Udvikling af Albertslund Midtby
og feengselsgrund.

Sagsfremstilling

Hyldagergrunden

Det arbejde der er i gang for at udvikle Hyldagergrunden skal munde ud i en udviklingsplan, der beskriver hvordan
omradet kan bebygges med nye boliger. Det er politisk besluttet, at der skal kigges pa ejerraekkehuse,
bofeellesskaber og seniorboliger. Det nye boligkvarter skal vaere et bud pa hvordan kommunens vision om det
grenne, barnene og faellesskabet kan blive il virkelighed og borgerne kan deltage i udviklingen af deres kvarter. Der
er derfor sat en reekke forarbejder og aktiviteter i gang, der skal danne grundlaget for den udviklingsplan, som
Kommunalbestyrelsen skal godkende i maj 2017.

Der er udarbejdet analyser af stgj fra jernbane og motorvej og de forskellige lasningsmuligheder. | den forbindelse er
der aftaler pa med Vejdirektoratet, Banedanmark og Hgje Taastrup Kommune i forbindelse med de stgjvolde og
stegjskaerme, der skal opfares inden byggeriet kan ga i gang. Der er udarbejdet en investeringsanalyse, der redeger
for de gkonomiske aspekter ved at udvikle Hyldager, der gar sig gaeldende bade for kommunen og for developere
og investorer. Der er en malgruppeanalyse i gang, der skal give viden om hvilke kvaliteter og muligheder, der skal
veere til stede i et nyt boligkvarter pa Hyldager, s& det kan blive et attraktivt sted for bgrnefamilier.

Aktiviteterne har haft fokus pa at skabe lokal opmaerksomhed om det nye Hyldagerkvarter, hvor der har vaeret afholdt
en 'Himmelsk dag pa Hyldager’ og en samtalesalon med de neermeste naboer. Der er oprettet en hjemmeside, der
forteeller om omradets muligheder og midlertidige aktiviteter (www.hyldager.albertslund.dk/hyldagergrunden).

| neste fase skal der inden Kommunalbestyrelsen i foraret 2017 godkender den endelige udviklingsplan afholdes en
egentlig inddragelsesproces malrettet borgere i Albertslund og mulige nye borgere. Det er ogsa planen, at der
labende skal igangseaettes midlertidige aktiviteter for hele tiden at skabe opmaerksomhed om Hyldagerkvarteret.

Der laves projektforslag pa udformning af de nye jordvolde langs motorvejen, som led i en landskabsbearbejdning.
Der udarbejdes en egentlig bebyggelsesplan med bygningstyper, antal boliger, infrastruktur, adgangsforhold,
miljgforhold o. lign., som grundlag for et lokalplanforslag. Der skal laves forslag til etapeplaner, byggemodning,
omradet skal opmales og der skal ske en udmatrikulering. Endelig skal der udarbejdes udbudsmateriale og
baggrundsdokumenter i forbindelse med selve udbudsprocessen.



Albertslund Midtby

Med udgangspunkt i at der ikke laengere er kommunale og private funktioner i en reekke ejendomme i Albertslund
Midtby, er der blevet udarbejdet analyser pa en fremtidig anvendelse af Albogrunden og et lokalplanforslag, der ggr
det muligt at udbyde grunden til nye boliger. En investeringsanalyse har gjort rede for de skonomiske aspekter ved
at udvikle Albogrunden, der gar sig geeldende bade for kommunen og for developere og investorer. Derudover er
der overordnet skitseret pa muligheden for, posthusgrundens muligheder for anvendelse til boliger og erhverv.

Neeste skridt i udviklingen af arealer i Albertslund Midtby er at udarbejde egentlige udviklingsplaner og
investeringsanalyser for de enkelte omrader og en samlet masterplan, der sikrer at idéerne og malene i Plan for en
udvikling af Albertslund Midtby realiseres.

De enkelte omrader er: Posthusgrunden, Etape 3 der feerdigger byggeriet med sundhedshus, eeldreboliger og
Kvickly, Kongsholmgrunden med nye funktioner og en udvikling af Hotelgrunden til nye boliger, bearbejdning af
eksisterende byrum og etablering af nye for at skabe mere sammenhaeng og megdesteder med kvalitet. Endelig skal
der udarbejdes en strategi for Roskildevej, der tager udgangspunkt i bedre forbindelser og infrastruktur, en grgn
profil og med salg af kommunale arealer.

| en udvikling af Albertslund Midtby skal ogsa indga planer for smart citylgsninger, et klima- og miljgprogram,
inddragelse af borgere og kulturaktarer og udvikling af en digital bymodel, der skal styrke formidlingen af byens
muligheder bade overfor investorer, virksomheder og borgere.

GKONOMI

Hyldagergrunden - 2.000.000 kr.
I 2015 blev der bevilget 700.000 kr. til farste fase. Der er ca. 200.000 kr. tilbage af bevillingen, som forventes
brugt i 2016.

Der sgges tillaegsbevilling pa 2.000.000 kr. i 2017 til fase 2. Belgbet finansieres af betinget bevilling afsat i
2016 til Udvikling af Hyldagergrunden.

Albertslund Midtby - 800.000 kr.
I 2015 blev der bevilget 900.000 kr. til afdaekning af mulige udviklingsarealer i Albertslund Midtby. Der er ca.
660.000 kr. tilbage af bevillingen, som bruges delvist i 2016 og resten sgges overfart til 2017.

Der s@ges tilleegsbevilling pa 800.000 kr. i 2017 til naeste fase i udviklingen af Albertslund Midtby. Belgbet
finansieres af radighedsbelgb afsat i 2016 til Udvikling af Albertslund Midtby og feengselsgrund

Se samlet oversigt i vedlagte bilag: @konomisk oversigt over puljer til byudvikling 2016.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Bodil Marie Garde () deltog ikke pa madet.



§17.4 Udvikling af Albertslund Midtby/@U/KB - Elevator ved Albertslund Station

Anledning

Kommunalbestyrelsen bevilligede i juni 2015 3 mio. kr. til at @ge tilgeengeligheden pa stationsforpladsen i
Albertslund. Den ggede tilgeengelighed skulle blandt andet ske gennem etablering af en elevator. Da etableringen af
elevatoren blev et mere omfattende projekt end ventet blev udgiften til etablering af elevatoren stgrre hvorfor
kommunalbestyrelsen, pa baggrund af et estimat fra forvaltningens radgiver, gav en ekstrabevilling séledes at
projektet kunne gennemfares. Beskrivelsen af det endelige projekt ligger nu klar og det viser sig at etableringen af
elevatoren vil pafgre kommunen yderligere udgifter, hvorfor forvaltningen anbefaler at elevatoren ikke etableres.

INDSTILLING
Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse indstiller,

1. at der ikke etableres elevator pa stationsforpladsen,

2. at det undersgges om tilgaengeligheden kan gges gennem en ny rampe eller en forbedring af den
eksisterende rampe.

Direktgren for By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse indstiller pa baggrund af den supplerende sagsfremstilling den
29. november 2016,

1. at der etableres en elevator ved Albertslund Station med placering i arealet ved "Manden i badekarret".

Sagsfremstilling

Som led i permanentggrelsen af busholdepladsen nord for Albertslund Station blev det besluttet, at tilgeengeligheden
pa stationsforpladsen skulle gges gennem en ny belaegning, renovering af trappen mellem forpladsen og
gangtunnelen samt etableres en elevator for at lette adgangen mellem forplads og gangtunnel. Den optimale
placering til elevatoren blev vurderet til at veere mellem trappen og banelegemet. Efter projektet blevet sendt i udbud
og en entreprengr havde vundet udbudet blev forvaltningen gjort opmaerksom pa, at etablering af konstruktioner nger
banen kreever en seerlig sikkerhedsgodkendelse. Forvaltningen mener, at radgiver pa projektet skulle have gjort
forvaltningen opmaerksom pa dette. Sikkerhedsgodkendelsen kan kun gives, hvis konstruktionen kan leve op til
nogle seerlige sikkerhedsmeessige krav som stilles af Banedanmark. Sikkerhedsgodkendelsen er i sig selv en
omfattende proces, men fordyrer ogsa projektet, idet selve konstruktionen bliver dyrere at etablere. Dette skyldes at
man for at leve op til kravene bygger en konstruktion som er seerligt holdbar, maske endda mere holdbar end
ngdvendigt. For at mindske udgifterne undersggte forvaltningen om elevatoren kunne placeres et alternativt sted i
omradet og uden zonen hvor der kreeves en szerlig sikkerhedsgodkendelse, men kunne konkludere at de gvrige
placeringer ogsa ville medfere @gede udgifter og medfgre et kompromis med tilgeengeligheden.

Pa baggrund af mangelfuld radgivning blev projektets farste radgiver skiftet ud og en ny radgiver blev bedt om at
give et estimat pa etablering af en elevator som ville leve op til de sikkerhedsmaessige krav. Dette estimat blev givet
i januar 2016 og lad pa 2.873.130 kr. inklusiv et usikkerhedstilleeg pa 50% Pa baggrund af dette estimat blev der
anmodet om en ekstrabevilling til gennemfarelse af projektet, som kommunalbestyrelsen gav i februar 2016.
Forvaltning har nu modtaget entreprengrens endelige pris pa projektet som lyder pa 3.472.075 kr. eksklusiv
usikkerhedstillaeeg og kan konkludere, at en gennemfarelse af projektet vil medfare en yderligere udgift.

Entreprengrens tilbud er uden usikkerhedstilleeg og oven i prisen vil komme poster til kvalitetssikring s& som fagligt
tilsyn og byggeledelse. Forvaltningen vurderer, at der pa et projekt af denne karakter til opsta uforudseelige arbejder,
saledes at den endelige anleegspris vil vaere hgjere end entreprengrens nuveerende tilbud, og projektet vil dermed
overskride den afsatte bevilling. Derfor indstiller forvaltningen, at elevatoren ikke etableres. Forvaltningen har bedt



radgiver redeggre for, hvad der har gjort projektet dyrere end ventet. Radgiver henviser til at projektet blandt andet er
blevet dyrere end antaget, fordi byggegruben skulle have mere afstivning, en leengere anlaegsperiode og at det blev
nedvendigt at udfgre arbejde om natten.

Veelger man ikke at etablere elevatoren foreslar forvaltningen, at det unders@ges om tilgeengeligheden kan gges ved
etablering af en ny rampe eller gennem en forbedring af den eksisterende rampe. Forvaltningen vil desuden sgrge
for at trappen, der har afventet elevatorprojektet, efter planen, bliver sat pany. Belaegningen pa forpladsen er blevet
2ndret og nar trappen og rampen er blevet forbedret vil det samlede projekt have resulteret i en forbedret
fremkommelighed dog uden elevator.

Elevatoren som skulle indga i det samlede tilgeengelighedsprojekt er som tidligere oplyst indkgbt og forvaltningen vil
forsgge at saelge elevatoren.

Supplerende sagsfremstilling den 8. september 2016

By, Kultur. Miljo & Beskeeftigelse den 8. september 2016

Pa 17.4 Udvikling af Albertslund Midtby's mgde den 18. august blev sagen sendt tilbage til forvaltningen med
anmodning om uddybning af sagen. Notat vedleegges.

Supplerende sagsfremstilling den 29. november 2016

By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse den 29. november 2016

17.4 Udvikling af Albertslund Midtby besluttede den 9. november 2016, at sende sagen om "Elevator ved Albertslund
Station" tilbage til forvaltningen med henblik pa, at fa undersggt de to mulige elevatorlgsninger naermere samt at fa
undersggt funktionsdygtigheden pa elevatoren pa Stationstorvet i

Albertslund Centrum.

Pa baggrund af opdraget fra udvalget om at fa undersggt de to tidligere fremstillede elevatorlgsninger naermere, har
forvaltningen indhentet en kvalificeret pris pa den nye mulige placering af en elevator ved Manden i badekarret.

Forholdene omkring placeringen ved banen er afklaret tidligere. Forvaltningen har desuden indhentet et overslag pa,
hvad det vil koste at etablere en ny elevator som erstatning for den eksisterende elevator pa Stationstorvet, idet det

vurderes, at den eksisterende elevator ikke kommer til at fungere efter hensigten.

Notat med prisoverslag af de 3 elevatorlgsninger vedlaegges.

Historik

Udvikling af Albertslund Midtby (8§17, stk.4), 18. august 2016, pkt. 3:
Sagen sendes tilbage til forvaltningen med henblik pa ny behandling.

Udvikling af Albertslund Midtby (§17, stk.4), 13. september 2016, pkt. 3:
Sagen sendes tilbage til forvaltningen med henblik pa yderligere undersggelser.

Bkonomiudvalget, 13. september 2016, pkt. 3:
Sagen udgik af dagsordenen.

Danni Olsen deltog ikke under dette punkt.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Lars Gravgaard Hansen (C) kunne ikke tiltreede.
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