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Underskriftsblad



§17.4 Byudvikling - Godkendelse af dagsorden

Anledning

Godkendelse af dagsorden.

INDSTILLING

Formanden indstiller,
1. at dagsordenen godkendes.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.



§17.4 Byudvikling - Praesentation af anvendelse af bevaringsstrateqi i
forbindelse med lokalplanlaegning for Vridslgse

Anledning

Udvalget praesenteres for, hvordan indholdet i bevaringsstrategien for Vridslgse anvendes i forbindelse med

udarbejdelse af et konkret lokalplanforslag.

Sagsfremstilling

| februar 2023 vedtog Kommunalbestyrelsen rammelokalplan 13.9 for Vridslgse, hvori omradets bevaringsveerdige
bebyggelse og omradets kulturhistoriske miljg blev udpeget. | arbejdet med de kommende byggeretsgivende
lokalplaner vil forvaltningen sammen med Enggaard fastseette konkrete bestemmelser for bade de
bevaringsvaerdige bebyggelser og kulturmiljget. For at sikre en sammenhaengende tilgang til udviklingen af de
bevaringsvaerdige bebyggelser og kulturmiljget i projektets kommende faser, har Freja Ejendomme og Enggaard

udarbejdet en bevaringsstrategi for omradet. (bilag)

Enggaard praesenterede pa 17.4-byudviklingsmede den 19. september 2023 det forelgbige indhold i
bevaringsstrategien samt Enggaards indledende tanker om, hvordan den kan bruges i forbindelse med
lokalplanleegningen. Siden udvalgsmg@det har Enggaard feerdiggjort strategien. Pa baggrund af opleegget fra

Enggaard protokollerede udvalget:

“at udvalget gnsker at fa praesenteret arbejdet med bevaringsstrategien igen. Praesentationen skal ske i tilknytning
til en konkret lokalplanproces, sé& anbefalingerne fra bevaringsstrategien knyttes til deres anvendelse i
lokalplanarbejdet.”

Siden Kommunalbestyrelsen den 14. februar 2023 vedtog startredeggrelsen for Haengslet har forvaltningen
samarbejdet med Enggaard om at udarbejde forslag til den anden byggeretsgivende lokalplan for Vridslgse.
Udvalget praesenteres derfor med denne sag for, hvordan bevaringsstrategien anvendes i forbindelse med dette

lokalplanforslag.

Den anden byggeretsgivende lokalplan fglger afgraensningen besluttet af Kommunalbestyrelsen den 19. marts
2024, og behandler primzert de sydgstlige arealer af Vridslgse. Af bevaringsvaerdig bebyggelse behandler den
anden byggeretsgivende lokalplan bagboligen, vaerkstedsbygningerne og faengselsmuren, som er udpeget som
bevaringsveerdige i rammelokalplanen. Ved brug af indholdet i bevaringsstrategien er bygningerne behandlet ud fra
deres karakteristika og potentiale. Bearbejdningen tager afsaet i de enkelte bygninger, og er derfor ogsa
forskelligartet, og spaender bredt ved bade at rumme en renovering, der tilbagefarer bagboligen til sin oprindelige
stand med fa aendringer, til en omfattende transformation og tilbygning af vaerkstedsbygningerne, der udvikler

bygningernes anvendelse (bilag).

Udvalget praesenteres pa madet for arbejdet med lokalplanen og bevaringsstrategien forud for den politiske

behandling af lokalplansforslaget, der forventes forelagt i Igbet af fgrste halvar af 2025.

INDSTILLING

Direktgren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,
1. at udvalget tager oplaegget om bevaringsstrategien for Vridslgse til efterretning, og kommer med evt.
anbefalinger til den videre behandling af lokalplanforslaget med henblik pa at fremseette eventuelle



bemaerkninger sammen med behandling i Miljg- og Byudvalget, @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.



§17.4 Byudvikling - Dragftelse af transformation af Vaerkstedsbygningerne
pa Vridslgse

Anledning

Udvalget skal drgfte, om det praesenterede forslag for Vaerkstedsbygningerne kan indarbejdes i den anden

byggeretsgivende lokalplan for Vridslgse.

Sagsfremstilling

| masterplanen for Vridslgse, vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 13. september 2022, er
veerkstedsbygningerne udpeget som bevaringsvaerdige med mulighed for transformation (se kortbilag). |
rammelokalplan 13.9 for Vridslgse, vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 14. februar 2023, er intentionen om at
bevare vaerkstedsbygningerne viderefart. Ingen af disse planer tager konkret stilling til, hvordan en transformation
af de bevarede bygninger skal udformes. Den naermere konkretisering af disse bygningers endelige udtryk

behandles i forbindelse med den byggeretsgivende lokalplan.

| arbejdet med den anden byggeretsgivende lokalplan for Vridslgse, igangsat af Kommunalbestyrelsen den 14.
februar 2023, behandles de bevaringsvaerdige veerkstedsbygninger. Enggaard har anmodet Albertslund Kommune
om at tage stilling til, om bygningerne kan underga en transformation, hvor vaerkstedsbygningerne nedrives for
efterfglgende at blive genopfert og udbygget med en etage.

@nsket kommer som en konsekvens af, at Enggaard har genbesggt deres erhvervsstrategi for det samlede
byudviklingsomrade efter erhvervelsen af Roskildevej 161-163. Inden kgbet af naboejendommen havde A.
Enggaard forudsat en starre andel erhverv i vaerkstedsbygningerne, som de nu i hgjere grad gnsker at overflytte il
Roskildevej 161-163 og centralisere i bygningerne omkring "Porten”. Enggaard har pa denne baggrund undersggt
muligheden for i stedet at indrette boliger i veerkstedsbygningerne fremfor erhverv. Tekniske undersagelser viser, at
kommende boliger kan indrettes mest hensigtsmeessigt, hvis det tillades at bygningerne nedrives for efterfglgende

at blive genopfart.

Forvaltningen har i samarbejde med Enggaard unders@gt denne lgsning og anbefaler, at der arbejdes videre med
den, da det @ger andelen af reekkehuse i det samlede byudviklingsomrade, da erhvervsarealerne, der ellers var
tilteenkt vaerkstedsbygningerne, i stedet findes pa Roskildevej 161-163 og centralt i "Porten”. Den foreslaede
transformation omfatter en sterre del af vaerkstedsbygningerne end masterplanen for Vridslgse udpeger.
Transformationen vil derved genskabe en stgrre andel af omradets oprindelige bebyggelse, end der har veeret

planlagt for.

For at sikre de bedste vilkar for en transformation anbefaler forvaltningen, at der i den anden byggeretsgivende
lokalplan for Vridslgse stilles krav om, at en genopfgrsel af veerkstedsbygningerne sker pa den samme placering
som bygningerne har i dag. Desuden skal der stilles krav om at de karakteristiske dele af veerkstedsbygningen,
facaden mod syd med murpiller, genopbygges ens med dens nuvaerende udseende. Derudover anbefaler
forvaltningen, at der arbejdes med en aftale mellem Albertslund Kommune og Enggaard om, at de oprindelige

mursten anvendes til genopfgrelsen.

Pa meadet vil forvaltningen praesentere overvejelserne om transformationen af veerkstedsbygningerne samt et

forslag til, hvordan en endelig udformning af bygningerne kan se ud.



INDSTILLING

Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse indstiller,
1. at udvalget drgfter muligheden for, at vaerkstedsbygningerne genopfares og indrettes til boliger, og
kommer med eventuelle bemaerkninger til det videre arbejde med transformationen af de eksisterende
bygninger i forbindelse med udarbejdelse af den anden byggeretsgivende lokalplan for Vridslgse.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen, idet
o at det bevaringsveerdige udtryk i Vaerkstedsbygningerne skal bevares, herunder genbrug af mursten,

e at der er behov for, at materialevalg og udtryk pa Veerkstedsbygningerne understatter dette,

o at den foreslaede fortaetning, ikke ma overskride rammelokalplanens samlet bebyggelsesprocent og
gragnne opholdsarealer og

e at den fortaetning, der sker i denne lokalplan skal hentes igennem de aendringer af Nagglehullet, som

bliver vist under dagsordenspunkt 4.



§17.4 Byudvikling - Drgftelse af disponering i Ngglehullet pa Vridslgse

Anledning

Forvaltningen fremlaegger bygherres oplaeg til omdisponering af boligbyggeri i det nordvestlige delomrade af

Vridslgse — Ngglehullet.

Sagsfremstilling

A. Enggaard, Freja Ejendomme og Albertslund Kommune udarbejdede i feellesskab masterplan for Vridslgse, der

blev politisk godkendt den 13. september 2022.

Sidelgbende med masterplanens endelige vedtagelse erhvervede A. Enggaard naboejendommen Roskildevej 161-
163, hvor Kommunalbestyrelsen pa mgde den 21. juni 2022 besluttede, at omradet kunne indarbejdes i udviklingen
af Vridslgse. Senest har Kommunalbestyrelsen den 16. april 2024 besluttet, at lokalplanetaperne for Vridslgse

&ndres, hvilket medfarer at Roskildevej 161-163 medtages i lokalplan 3 for Vridslgse.

Efter erhvervelsen af Roskildevej 161-163 har A. Enggaard genbesggt bebyggelsens disponering i kvarteret
Naglehullet (tidl. Frugtlunden). Omréadet er i masterplanen disponeret ud fra de eksisterende matrikuleere greenser,
bl.a. greensen ind mod Roskildevej 161-163, se bilag "Situationsplan”. Da A. Enggaard nu ejer begge matrikler, er
det muligt at sammenteenke arealerne pa anden vis, end i forbindelse med masterplanen. Derved kan skabes en
starre forskel pa bebyggelsesstrukturen i de to reekkehusomrader — hhv. Naglehullet og Muren, se bilag
"Praesentation”.

I masterplanen er Naglehullet udlagt som et boligomrade med en blanding af raekkehuse og etageboliger, hvor
bebyggelsen er placeret pa raekker med op til 10 huse i én reekke. Centralt i omradet ligger kvarterspladsen, der
omkranser de to tidligere medarbejderboliger, der bevares.

| forslaget til omdisponering af Ngglehullet fastholdes omradet som et blandet raekkehus- og etageboligomrade.
Boligerne placeres i klynger, hvor hver klynge placerer sig om et mindre grent omrade, der kan indrettes til ophold
og leg. Dette medfarer, at kvarterspladsen geres mindre end i masterplanen, til gengaeld anlaegges der
feellesomrader indenfor hver klynge, der muligger mindre, lokale feellesskaber, hvilket disponeringen i masterplanen
ikke pa samme made muligger.

| dialogen mellem A. Enggaard og Albertslund Kommune er forslaget til omdisponering af Naglehullet holdt op imod
masterplanens seks hovedgreb:

o Stedets egenart og kulturhistorie bevares og forsteerkes,

¢ Grgnne omrader som strukturende greb,

o Kvarterer med seerlig identitet,

o Kvarterspladser som lokale faellesskabsrum,

¢ Gode forhold for blgde trafikanter og gode forbindelser,

¢ Begraensning af biltrafik - parkering i randzonen.

Det er forvaltningens vurdering, at masterplanens principper fortsat overholdes med omdisponeringen af kvarteret.
Den nye disponering aendrer ikke den maksimale hgjde i kvarteret, mangden af udenders faellesarealer og der
tilfares hellere ikke flere kvadratmeter til kvarteret.

En neermere gennemgang af forskellene mellem masterplanen og omdisponeringen, sammenholdt med



masterplanens hovedgreb, kan findes i praesentationen, der gennemgas pa madet, se bilag "Praesentation -

Omdisponering af Ngglehullet”.

Omdisponeringen af Naglehullet vil indga som en del af startredegarelsen for lokalplan 3, der forventes forelagt pa

mgde i Miljg- og Byudvalget, @konomiudvalget og i Kommunalbestyrelsen i primo 2025.

INDSTILLING

Direktgren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,
1. at udvalget drgfter sagen og kommer med eventuelle bemaerkninger fra udvalget til brug for det videre

arbejde med byomdannelsen pa Vridslgse.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen, idet
e at det kleeder omradet omkring Neglehullet at have faet feerre kvadratmeter,
o at de feerre kvadratmeter i dette omrade legitimerer fortaetningen omkring Vaerkstedsbygningerne og
e at de grgnne fellesarealer, er bade for de sma og store feelleskaber for beboerne.




§17.4 Byudvikling - Orientering fra formanden

Anledning

Orienteringssager.

INDSTILLING

Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.



§17.4 Byudvikling - Orientering fra By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse

Anledning

Orienteringssager.

INDSTILLING

Direktgren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.



§17.4 Byudvikling - Eventuelt

Anledning

Eventuelt.

BESLUTNING

Intet.



Underskriftsblad

Anledning
Underskriftsblad til digital godkendelse.

Sagsfremstilling

Der underskrives af deltagerne ved madets afslutning.

Medlemmer af §17.4 Byudvikling
Formand Dogan Polat (A)
Marianne Burchall (A)

Claus Rasmussen (V)

Billal Zahoor (C)

Vivi Ngr Jacobsen (F)

INDSTILLING

Formanden indstiller,
1. at protokol og deltagelse i mgdet godkendes via digitalt underskriftsblad.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.
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