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Punkt 1: MBU - Test af lebehjul fra Zeus

05.00.00-P20-3-22
Anledning

Der skal treeffes beslutning om test af lobehjul fra virksomheden Zeus i Albertslund Kommune.

Sagsfremstilling

Virksomheden Zeus har rettet henvendelse til Albertslund Kommune med et enske om at teste deres labehjulskoncept i
Albertslund. Testen vil forlgbe hen over sommeren 2022 og have en varighed pa tre méneder. P4 baggrund af testen
foretages en evaluering og det vil blive fremlagt for kommunalbestyrelsen om der skal etableres et egentligt samarbejde,
hvor Zeus udbreder deres lgbehjulskoncept i Albertslund.

Zeus lgbehjul har tre hjul, hvilket betyder, at de er stabile at anvende. At lebehjulet har tre hjul betyder ogsa, at de ikke
har en tendens til at blive efterladt liggende i gaden.

Labehjulene fra Zeus vil blive placeret pa relevante lokationer i kommunen, s& som Albertslund Station, Albertslund
Centrum og Badesgen. Jf. vejloven aftales vilkarene med vejmyndigheden. Zeus vil i testen levere halvtreds lebehjul,
skulle testen vise sig at have et for kommunen brugbart resultat kan konceptet sattes i drift og antallet af lebehjul eges
efter behov.

Zeus leegger op til et teet samarbejde med kommunen. Dette ses blandt andet ved at virksomheden vil tildele lokale
foreninger mindre dele af overskuddet for udlejningen af lebehjulene.

Zeus er endnu ikke etableret i Danmark, men laegger an til at teste deres koncept 1 andre forstadskommuner til
Kebenhavn.

Praesentation

https://docs.google.com/presentation/d/1thQw4ZzEQOyA_dusWgDTZ8sl smje6ZhYx/edit?
usp=sharing&ouid=107813781666616648114&rtpof=true&sd=true

Lovgrundlag
Lov om &ndring af lov om offentlige veje m.v., lov om private fellesveje og feerdselsloven, LOV nr 2082 af 21/12/2020
Ferdselsloven, for anvendelse af lebehjulene
Indstilling
Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskeaeftigelse indstiller,
1. at virksomheden Zeus foretager test af lobehjul i Albertslund Kommune,

2. at testen har en varighed pé tre méneder og
3. at vilkér for test aftales med forvaltningen.

Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet udvalget praesenteres for en evaluering.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3a%2f%2fdocs.google.com%2fpresentation%2fd%2f1rhqw4zze0ya_duswgdtz8slsmje6zhyx%2fedit%3fusp%3dsharing%26ouid%3d107813781666616648114%26rtpof%3dtrue%26sd%3dtrue&data=05%7c01%7c%7caee3035e4cc84a1c9bc808da496b91c8%7c584b4490175146b5854b79e445ca4387%7c1%7c0%7c637903023599319810%7cunknown%7ctwfpbgzsb3d8eyjwijoimc4wljawmdailcjqijoiv2lumziilcjbtii6ik1hawwilcjxvci6mn0%3d%7c3000%7c%7c%7c&sdata=bidmhb7sx32g4%2fyoskac8mj%2fupzkfwsicuvneksc5wy%3d&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3a%2f%2fdocs.google.com%2fpresentation%2fd%2f1rhqw4zze0ya_duswgdtz8slsmje6zhyx%2fedit%3fusp%3dsharing%26ouid%3d107813781666616648114%26rtpof%3dtrue%26sd%3dtrue&data=05%7c01%7c%7caee3035e4cc84a1c9bc808da496b91c8%7c584b4490175146b5854b79e445ca4387%7c1%7c0%7c637903023599319810%7cunknown%7ctwfpbgzsb3d8eyjwijoimc4wljawmdailcjqijoiv2lumziilcjbtii6ik1hawwilcjxvci6mn0%3d%7c3000%7c%7c%7c&sdata=bidmhb7sx32g4%2fyoskac8mj%2fupzkfwsicuvneksc5wy%3d&reserved=0

Bodil Marie Gaarde (@) deltog ikke pa medet.
Bilag

Zeus City Partners



Punkt 2: MBU - Orientering om trafikmodel

05.00.00-P00-1-22
Anledning

Der gives en status for kommunens trafikmodel, som prasenteres for Miljo- & Byudvalget.

Sagsfremstilling

Den 10. marts 2020 godkendte Kommunalbestyrelsen, at der skulle udarbejdes en trafikmodel for Albertslund Kommune.

Trafikmodellen bestér af en basis- og prognosemodel. Basismodellen viser, hvordan trafikbilledet ser ud i dag, og
prognosemodellen viser, hvordan trafikken ser ud i et givent prognoseér.

En trafikmodel bestér af et afgraenset modelomrade, indeholdende alle overordnede veje, samt veje der bidrager til et
sammenhangende vejnet. Modellen kan give mulighed for at beregne trafik pa hverdagsdegn samt i spidstimer.

Modellen kan ogsa differentiere mellem keretajstyper:

¢ personbiler/varebiler og
o lastbiler/busser.

Trafikmodellen kan give et indblik i, hvordan trafikken andrer sig, hvis der foretages aendringer pa infrastrukturen eller
pa anvendelsen af matrikler. Andringer pa infrastrukturen kan fx vere i form af en vejlukning eller etablering af en ny
signalregulering. Andringer pa matrikler kan fx vare, hvis der etableres boliger pa en matrikel, som tidligere har varet
anvendt til erhverv.

Det er den omfattende byudvikling, der har vaeret incitamentet for at bygge en trafikmodel for Albertslund Kommune.
Trafikmodellen, der skal veere med til at sikre, at trafikken kan afvikles hensigtsmeessigt og i trad med kommunens
klimamal i fremtidens Albertslund, hvor Vridslese, COOP-Byen, Albertslund Centrum, Hyldagerkvarteret og Hersted
Industripark er fuldt udbygget.

P& medet gives en praesentation og status for trafikmodellen.

Indstilling

Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,
1. at status for trafikmodellen tages til efterretning.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Bodil Marie Gaarde (9) deltog ikke pa medet.



Bilag

Powerpoint



Punkt 3: MBU/OQU/KB - Udvelgelse af lokationer til permanent placering af
BaseCamp/AMC

82.06.00-P05-1-22
Anledning

Det skal besluttes, hvilke lokationer til en permanent placering af BaseCamp/AMC, som forvaltningen skal arbejde videre
med.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte i1 juni 2021 at placere BaseCamp/AMC midlertidig pd Alberts Vaenge 5 i 3 ar. Der er
indgéet en projektudviklingsaftale med Enggaard (ejer af Vridslase) med forkebsret af de to kommunale ejendomme pa
Alberts Vaenge, hvor bl.a. BaseCamp/AMC er midlertidig placeret. Det betyder, at BaseCamp/AMC skal flytte fra Alberts
Vange senest den 1. januar 2025.

Forinden beslutningen om den midlertidige placering i Alberts Vaenge 5 traf Kommunalbestyrelsen pa mede den 9.
februar 2021 folgende beslutning for tilbuddets fremtidige paedagogiske indhold:

"at scenarie 4 er udgangspunktet for det nye tilbud som bl.a. indeholder Esport, Mountainbike, samt fokus pa
handvarksfag, hvor tilbuddet kan samarbejde med AUC, folkeskolerne, og virksomhederne i Albertslund. Tilbuddet kan
ogsé indeholde et fokus pé de bern som har skolevagring og derfor ikke gér i skole, kunne vere en slags indslusning til at
komme retur til skolen. Herudover underseges mulighederne for kersel pa indenders baner og @vrige baner i
hovedstadsomradet".

Beslutningen om, hvad der skal bygges blev genbesluttet pA mede i Kommunalbestyrelsen den 8. februar 2022.

Scenarie 4 refererer til beslutningen om, at BaseCamp/AMC &bner som et helt nyt tilbud et andet sted i Albertslund.

BaseCamp/AMC har siden november 2021 veret placeret pa Alberts Vange 5 og arbejder ud fra det, som blev besluttet i
scenarie 4. Der er i BaseCamp/AMC etableret et skoletilbud i teet samarbejde med kommunens skoler. Desuden er
klubben begyndt at kere motocross pé baner i Hedeland om onsdagen. Klubben arbejder overordnet set ud fra en
socialpaedagogisk tilgang med fokus pa handvarksmassige verdier og fysisk aktivitet. Dette gaelder bade for skoledelen
og for klubdelen.

Bygningen pa den permanente placering skal kunne rumme basale funktioner og faciliteter geeldende for en klub til storre
bern og unge, men iser ogsa veerkstedsrum og faciliteter til brug for skoletilbuddet er en ngdvendighed.

I et tvaergdende samarbejde er en reekke grunde og ejendomme - bdde kommunale samt private - blevet screenet. Der er
tale om bade salg og leje. Det er vurderet, at grundarealet til det permanente tilbud skal vaere nogenlunde samme sterrelse,

som det areal der er til raddighed pé& Alberts Vange 5 inkl. det lejede areal pa Vridslase. Det svarer til ca. 2000 m?. Det vil
skabe plads til bade lokaler til klubben og skoletilbuddet, vaerkstedsfaciliteter samt udearealer. Grundene er derefter
vurderet ud fra folgende parametre:

¢ Placering centralt i den sydlige del af Albertslund
¢ Arealer bade ude og inde



¢ Placering i byen i forhold til bernegrundlaget ift. skoler og boligomrader

Den kommende permanente placering og de fysiske rammer i tilknytning hertil skal kunne understotte den samlede
paedagogiske opgave i tilbuddet. En placering af det permanente tilbud centralt i den sydlige del af kommunen ber kunne
imegdekomme behovet for det i BaseCamp/AMC etablerede skoletilbud samt klubtilbud til bern og unge fra forskellige
omrader i byen. Placeringen af tilbuddet ber vaere lettilgaengeligt for bern og unge fra forskellige steder i byen, f.eks. fra
byens skoler, da der fra alle byens skoler kan visiteres bern til BaseCamp/AMC's skoletilbud.

At der skal vere nogle attraktive inde- og uderum var en del af forvaltningens og den nedsatte AMC-arbejdsgruppes
forudsatning for valget af genhusningslokationen, hvor BaseCamp/AMC i dag er placeret. Inde- og udearealerne bar ogsé
fremover leve op til intentionerne om, at der skal vaere mulighed for fysisk aktivitet og udfoldelse og plads til at fastholde
de hdndvaerksmassige vaerdier, som tilbuddet arbejder ud fra. For eksempel vil der i relation til motocross-kerslen
udenbys fortsat vaere behov for dels motorvarkstedsfunktion til reparation og vedligehold af maskiner, dels opbevaring af
maskinel samt adgangsforhold i forbindelse med af- og paleesning af maskinerne. De opbevarings- og varkstedsfaciliteter
der for tiden er under opforelse i Alberts Vaenge 5 vil med fordel kunne flyttes med til ny permanent placering i byen.

Vedlagt er skema, som viser alle de screenede lokationer. De bedst egnede lokationer er beskrevet neermere i vedlagte
notat. Pa baggrund af screeningen vurderes folgende lokationer egnede.

¢ Sletteland 20-22 (kommunal ejendom)

¢ Damgardsvej 10 (kommunal ejendom og grund)
e Vridslesestreede 6 (kommunal grund)

e Egelundsvej 7A (kommunal ejendom)

Det har vaeret overvejet, om de kommunale ubenyttede grunde p& Holsbjergvej 13B og Roskildevej 122 kunne vare
egnede. Holsbjergvej 13B er nabo til Herstedvester Feengsels afdeling pa "Lille Amalienborg", som er en
udslusningsafdeling for indsatte demt for sedelighedsforbrydelser. Holsbjergvej 13B er pa den baggrund ikke medtaget
som egnet lokation. Samme forhold kan siges at vaere geldende for Roskildevej 122, idet der kun er én grund mellem
Holsbjergvej 13B og Roskildevej 122. Roskildevel 122 er derfor ikke medtaget som egnet lokation.

Af hensyn til bdde gkonomi og tid anbefaler forvaltningen, at der arbejdes videre med 4 lokationer. Det anbefales at vaere
folgende:

Sletteland 20-22 (kommunal ejendom)
Damgardsvej 10 (kommunal ejendom og grund)
Vridslesestreede 6 (kommunal grund)

Egelundsvej 7A (kommunal ejendom)

Ejendommene pa bade Damgardsvej 10 og Egelundsvej 7A indeholder funktioner, som skal fraflytte ejendommene,
safremt de skal bruges til BaseCamp/AMC. P4 Damgéardsvej 10 omfatter det to foreninger, mens Egelundsvej 7A huser
foreningen PakDan samt Lokalhistorisk Samling, Egelundsvej 7A er blevet SAVE registreret, hvor bade hus og haveanlaeg
vurderes at have hgj bevaringsvardi. Om det kan forenes med etablering af for eksempel verkstedsfaciliteter skal afklares
i naste fase.

Lokalplan og kommuneplan

Damgérdsvej 10 og Sletteland 20-22 kan umiddelbart holdes inden for geldende lokal- og kommuneplan, dog athenger
det af, hvilket nybyggeri der opferes. Det kan derfor veere nedvendigt med ny lokalplan og kommuneplantilleeg.



Bebyggelsesprocenten pa Sletteland er i kommuneplanen sat til 40, hvilket kan give udfordringer grundens storrelse taget
i betragtning.

Vridslesestreede 6 kraever en nermere undersegelse for at vurdere, om der skal udarbejdes ny lokalplan og
kommuneplantilleg, eller om der kan dispenseres for lokalplanen.

Egelundsvej 7A er udlagt til offentlige formal fx daginstitutioner. Det skal vurderes narmere, om etablering af
BaseCamp/AMC pé grunden kan holdes inden for bade lokalplan samt SAVE-registrering.

Den videre proces

Nar Kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om hvilke lokationer, der skal arbejdes videre med, vil der blive anvendt
ekstern radgiver til at undersege lokationerne naermere og udarbejde grundlag for en endelig beslutning om
BaseCamp/AMC's permanente placering i efteraret 2022. Flere af lokationerne vil kraeve ny lokalplan, hvis lokationerne

skal placeres der. Hertil skal byggeriet projekteres og opfares. Derfor er det vigtigt, at der bliver truffet en beslutning om
endelig placering senest i efteraret 2022, s& det nye tilbud kan vere klar til indflytning senest i slutningen af 2024.

Okonomi

De valgte lokationer skal underseges naermere for at afklare, om BaseCamp/AMC kan vere der. Der anvendes eksterne
konsulenter til disse undersogelser.

Den frigivne anlegsbevilling til Hyldager Bakker indeholder ogsé bevilling til begyndende arbejder til permanent
placering af BaseCamp/AMC, idet det aftholdes af skonomien pa Hyldager Bakker. Udgifterne til de eksterne konsulenter
finansieres derfor af denne bevilling til Hyldager Bakker.

Vedlagt er til orientering bdde kommunens heringssvar samt supplerende svar til Ankestyrelsen i forhold til grundlaget for
nyttiggerelsesprojektet Hyldager Bakker.

Kommunikation
Sagen sendes til orientering i Borne- & Skoleudvalget.
Indstilling

Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at lokationerne Sletteland 20, Damgardsvej 10, Vridslesestraede 6 samt Egelundsvej 7A undersgges naermere i
forhold til permanent placering af BaseCamp/AMC.

Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet grund pa Rydager tilfojes forslag til lokationerne. Udvalget oplyses om nuverende antal
brugere.

Bodil Marie Gaarde (9) deltog ikke pa medet.

Bilag

Heringssvar til Ankestyrelsen



Supplerende svar til Ankestyrelsen
Lokationer til permanent placering af BaseCampAMC

Oversigt - screening af lokaltioner til permanent placering af BaseCamp-AMC til medesag



Punkt 4: MBU - BaseCamp / AMC status 2022

82.00.00-P20-6-21
Anledning

Orientering om forsinkelse pd 2 méneder for etablering af midlertidig varkstedsfacilitet til BaseCamp / AMC skal tages
til efterretning.

Sagsfremstilling
Baggrund for projektet

I forbindelse med etablering af BaseCamp / AMC pé deres midlertidige lokalitet pa Alberts Venge 5, frigav
Kommunalbestyrelsen den 12. oktober 2021 bevilling til indretning af lokaler, udearealer, lon og drift mv. Etablering af en
midlertidig vaerksteds- og opbevarings facilitet var forudsat last ved at leje tilstedende arealer pé faengselsgrunden.

I efteraret 2021 er der pagaet en proces med at {4 en endelig lejeaftale pé plads, da omradet pa nuvaerende tidspunkt ejes
af Freja Ejendomme (statens ejendomsselskab). Lejeaftalen geelder for en 3-arig periode. Arealet steder op til Alberts
Veange, og vil fi direkte adgang til AMC's nye klubhus BaseCamp. Det lejede areal er pa 500 m2 og ligger op til 7
private ejendomme, beliggende pa Alberts Vange.

Projekt

Der er tale om et tomt areal uden nogen form for installationer i jord, vand, kloak, aflabsforhold, strem m.m. Det betyder,
at alle forhold skal bygges op fra grunden. Veaerkstedsfaciliteten kommer til at besta af 13 skibscontainere, som ombygges
og indrettes til:

veerksted,

vaskehal,

Gas-op-container og

opmagasinering for motorcrossmaskinerne.

Arealet omsluttes af et sikkerhedshegn, hvor der opsettes video-overvégning, alarm m.m. Oprindelig var planen, at
projektet skulle veere faerdig april 2022, men efterfolgende har det vaeret nedvendigt at udskyde overdragelsen frem til
slutningen af juni 2022.

Forhold, der har varet &rsag til, at projektet forst kan tages i brug 2 maneder senere end planlagt
¢ Nabohering

Det har vaeret et myndighedsmaessigt krav om nabo-hering. Denne proces er pagaet fra januar til april 2022. Der har
undervejs i forlebet vaeret fremsat enske fra naboerne om uddybning af de fremtidige stegjforhold fra den kommende
verkstedsfacilitet. Dette er efterfolgende blevet undersogt og besvaret af COWI (AK radgiver). Pa den baggrund har
forvaltningen modtaget en dispensation fra lokalplanen, der &bner for, at arbejdet med opferelsen kan fortseatte.

o [ejeaftalen/byggetilladelse

Processen med at indga en lejeaftale med Freja Ejendomme er kommet pé plads i slutningen af marts 2022. Forst ved
lejeaftalens indgéelse gav Freja ejendomme Albertslund Kommune fuldmagt til at sege byggetilladelse.

e Leverancer af vaerkstedskontainere



Pa grund af den generelle situation pa verdensmarkedet med leveranceproblemer, vil leveranderen af de nye
verkstedscontainere, ikke varet i stand til at levere og opstille containerne for medio juni 2022. Det blev derfor
underseagt, hvorvidt det var muligt at finde en anden leverander, der kunne levere for juni 2022, men dette har vist sig ikke
at veere en option. Ligeledes er det blevet undersegt, om det var muligt at fi fat i nogle brugte brugbare containere. Dette
har heller ikke vist sig at vaere en mulighed.

Okonomi

@konomisk har forsinkelsen ingen konsekvenser, der er udarbejdet et budget som folges, og truffet aftaler med
handvarkerne.

Kommunikation
I gennem hele processen har der vaeret en tet dialog med BaseCamp / AMC, om deres behov og ansker til

verkstedsfaciliteterne, samt om projektets fremdrift. Der bliver ugentligt afholdt koordineringsmede med klubbens
ledelse, herudover er der blevet udarbejdet et projektprospekt, for synliggere projektet for klubbens bruger.

Sagen sendes til orientering i Borne- og Skoleudvalget.

Indstilling

Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,
1. at status tages til efterretning.

Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet udvalget inviteres til besog pd BaseCamp, nar varkstedsbygningen er kommet i brug.

Bodil Marie Gaarde (@) deltog ikke pa medet.



Punkt 5: MBU/QU/KB - Projektforslag vedrorende udnyttelse af
overskudsvarme fra Glostrup Datacenter ApS i Albertslund

13.03.01-P20-1-22
Anledning

Datacenter Glostrup ensker at etablere et eldrevet varmepumpeanlag, som skal levere overskudsvarme fra driften af
Datacenter Glostup ApS til Albertslund Forsyning.

Sagsfremstilling

Datacenter Glostrup ApS har fremsendt projektforslag om at etablere et varmepumpeanlaeg pa 2,12 MW, der udnytter
datacenterets overskudsvarme, som konverteres til ca. 18.500 MWh fjernvarme pr. ar. Datacenter Glostrup er beliggende
pa Smedeland 32, 2600 Glostrup. Varmeproduktionen fra varmepumpen afregnes til prisen fra VEKS, og vil ikke vere
dyrere end prisen fra VEKS. Varmen vil i leveringspunktet aflaste det eksisterende fjernvarmeledningsnet.

Varmepumpeanlegget vil vere 1 drift kontinuerligt, da der er behov for keling aret rundt. Alternativet, er at
overskudsvarmen vil blive bortkelet som spildvarme.

Projektet er i overensstemmelse med mélsatninger i Albertslund Kommunes Klimaplan 2050, om at fremme udnyttelse af
overskudsvarme i samarbejde med virksomheder.

Projektforslaget har veeret i 4 ugers hering hos de bererte heringsparter:
¢ CTR, Central Kommunernes Transmissionsselskab 1/S
e HOFOR A/S, Hovedstadsomradets Forsyningsselskab

o I/S Vestforbraending
e VEKS, Vestegnens Kraftvarmeselskab I/S

Efter endt hering har Albertslund Forsyning ikke modtaget nogle bemaerkninger til det foresldede projektforslag.

Okonomi

I folge de samfundsekonomiske beregninger resulterer projektet i en samfundsekonomisk fordel pa 51,5 mio. kr.
Realisering af projektet vil ikke pavirke Albertslund Forsynings driftsekonomi for fjernvarmen.

Lovgrundlag

Projektet skal godkendes efter Bekendtgerelse af lov om varmeforsyning nr. 1215 af 14. august 2020, og Bekendtgerelse
om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg nr. 818 af 4. maj 2021 (Projektbekendtgerelsen).

Kommunikation
Sagen har veret sendt i hering hos samarbejdspartnere i 4 uger.
Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,
1. at "Projektforslag vedrerende udnyttelse af overskudsvarme fra datacenter i Glostrup" vedtages.
Beslutning

Tiltradte indstillingen.



Bodil Marie Gaarde (@) deltog ikke pa medet.

Bilag
Projektforslag - Etablering af varmepumpe Datacenter Glostrup

Datacenter Glostrup ApS - Smedeland 32



Punkt 6: MBU/OQU/KB - Projektudviklingsaftale for Hengslet - godkendelse
af fase 1, koncept og volumenstudie

01.02.05-P00-1-22
Anledning
Jf. projektudviklingsaftalen mellem A. Enggaard og Albertslund Kommune forelaegges koncept og volumenstudie for fase

1 for "Heengslet” til Kommunalbestyrelsens godkendelse. Derudover enskes godkendelse af @ndring af afgraensning pa
projektudviklingsomradet, og hermed at grunden sa&lges i to separate arealer.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen indgik i december 2021 en projektudviklingsaftale med forkebsret for bolig- og erhvervsprojekt pa
Alberts Vaenge 3 og 5 med A. Enggaard. Projektudviklingsaftalen er opdelt i 3 faser. Denne sag omhandler aftalens fase 1,
der indeholder koncept og volumenstudie. Studiet er udarbejdet af A. Enggaard i dialog med Albertslund Kommune.

Anbefalinger fra Udvalg for Byudvikling (§17 stk. 4) — ny afgreensning for projektudviklingsomradet.

17.4-Udvalget for Byudvikling blev pa meade den 26. april 2022 presenteret for to mulige scenarier for udviklingen af
Hengslet:

Scenvarie 1- bolghebyppeise mod nord op Scenanie ¥ bolighebyppeise mod nomd op en
erhwervsbypning mod sd. udvidelseal mobilitet<hurset mod spd.

Pa baggrund af dreftelserne anbefalede Udvalget, at der blev arbejdet videre med Scenarie 2, hvor mobilitetshuset fra
Vridslese udvides. Udvidelsen vil rumme pladser til bade at lose parkeringsbehovet pa Hengslet, men ogsé oge
parkeringskapaciteten til bebyggelsen pa Vridslese, samt frigive mere plads pad Haengselsgrunden.

Som folge af mobilitetshusets udvidelse, skal projektudviklingsomradet for Hengslet gores mindre, sa mobilitetshuset
ikke ligger inden for omréadet for Haengslet. Andringen i projektudviklingsomradet vil pavirke grundarealet indskrevet i

aftalen, der @&ndres fra 4982m? til ca. 4590m>.

Tidligere omradeafgrensning UdVideise af mobilitetshus Ny omradeafgransning

Arealet som udgér af projektudviklingsomradet for Hangslet pa ca. 400 m2, samt et yderligere (vej)areal af
Hedemarksvej pa ca. 1000 m2, skal A. Enggaard kebe af Kommunen til markedspris, hvor det forudseattes, at Kommunen



anmoder Ankestyrelsen om tilladelse til salg uden offentligt udbud, da arealet alene har veerdi for A. Enggaard og i gvrigt
indgér som ngdvendigt element i realiseringen af et sterre byudviklingsprojekt.

I bilag for parkeringsstrategi er der redegjort for en samlet parkeringslosning for "Haengslet’. I tilfelde af at grunden
kabes af en anden end A. Enggaard, er retten til parkering i mobilitetshuset pd anden matrikel sikret via et forpligtende
aftalegrundlag, der vil blive tinglyst.

Koncept og Volumenstudie

Konceptet indeholder en beskrivelse af de overordnede verdier og ideer for projektet, der danner baggrund for et
volumenstudie. Konceptet er udviklet med afsat i Albertslund Kommunes Vision, samt grundens forudsatninger. Dette
kan findes i bilag for Koncept.

I bilag for Volumenstudie behandles projektets overordnede lokalplanrammer/normer, herunder omfang og placering af
bebyggelse, byrum, opholdsarealer, principforslag for materialer, placering af parkering, samt overordnede
adgangsforhold. Volumenstudiet skal ligeledes sikre en arkitektonisk og feerdselsmassig sammenhang mellem
stationsomradet og det igangverende udviklingsprojekt for Vridslese.

Udvalg for Byudvikling anbefalede, at der i forbindelse med den videre politiske behandling af volumenstudie og
koncept, blev redegjort for hvordan en lavere bebyggelse i scenarie 2 ville tage sig ud. Derfor bliver der i volumenstudiet
praesenteret to optioner for en fremtidig bebyggelse. Option A er identisk med Scenarie 2, som Udvalg for Byudvikling
pegede pé at arbejde videre med, hvor option B har en lavere bebyggelse.

Dption A—belyppel= i 4-6 etaper [ident isk med scenanie 23 Dption B—belyppeloei 3 etaper

Den primare forskel er antal af etager samt bebyggelsesprocent, der er opgjort efter det nye grundareal. Bebyggelsen er
placeret jf. forudsetningerne i Konceptet.

Begge optioner arbejder med mulig etablering af erhverv i stueetagen, hvor A. Enggaard stiller forslag om funktioner som
fx jobformidling, kontor, sundhedshus og fitnesscenter. Dette forventes naermere afklaret i fase 2.

Option A
Bebyggelsen varierer i 4-6 etager, der trapper op mod stationen og har en bebyggelsesprocent pa 85. Der vil vaere
mulighed for 45-60 boliger med en gennemsnitssterrelse pa 70 m?.

Bebyggelsen forholder sig med sine 4-6 etager til den omkringliggende bebyggelses hgjder i bade Bindeleddet pé
Vridslese, Gymnasiet og Albertshgj, der alle ligger i ner kontekst til Hengslet. Bebyggelsens hegjde ger den synlig, nar
man ankommer fra stationen. Hejderne er ligeledes sammenlignelige med etagebebyggelserne i Havebyen, der har 4
etager. Der vil vere en storre hgjdeforskel til rekkehusene i Havebyen samt boligerne pd Alberts Vange, der eri 1-2
etager, samt en storre skyggepavirkning pa Alberts Veenge 7 omkring jeevndegn.

Option B

Bebyggelsen er i 3 etager og har en bebyggelsesprocent pa 52. Der vil vere mulighed for 20-35 boliger med en
gennemsnitssterrelse pa 70 m2. Hojdemaessigt forholder bebyggelsen sig til villaerne pa Alberts Vange samt reekkehusene
i Havebyen, der gar op til 2 etager. Der vil ligeledes vere faerre skyggepévirkninger pa Alberts Venge 7. En bebyggelse
pa 3 etager vil give udsyn til Bindeleddet fra Albertslundve;.

Typologien for en ’stangbebyggelse’ pd 3 etager, der ikke varierer i hgjden, findes ikke andre steder i den
omkringliggende kontekst, og forholder sig ikke til hgjderne i bebyggelsen pa Bindeleddet, der varierer i hgjderne fra 5-7
etager, samt de hgjere bebyggelser i Centrum.

Salgsprisen er afthengig af antal byggeretter pa grunden. Indtagten fra grundsalg vil derfor vere hgjere, hvis option A
med 4-6 etager velges.



Forvaltningens anbefalinger

Forvaltningen anbefaler, at der arbejdes videre med option A, da denne arkitektonisk forholder sig til Bindeleddet og de
hgjere bebyggelser ved stationsomradet og centrum jf. projektudviklingsaftalen. En bebyggelse pa 4-6 etager vil vaere
synlig fra Albertslund Centrum og stationen.

Hgjden pé bebyggelsen vil ikke have betydning for udsyn til kirketarnet, da beplantning og anden bebyggelse pa
Vridslese vil skygge for kirketérnet.

Ligeledes er option A den gkonomiske mest fordelagtige, da salgsprisen er athengig af antal byggeretter.

Den videre proces

Fase 1 afsluttes med, at forvaltningen indhenter en forelabig maglervurdering af det valgte volumenstudie for
ejendommene. Herefter skal parterne i fellesskab vurdere, om der er basis for projektets realisering. Findes dette

realiserbart, opstartes fase 2, hvor der udarbejdes skitseprojekt, et forpligtende aftalegrundlag for ret til parkering samt
udbudsvilkar. I fase 3 udarbejdes der projektlokalplan med tilherende udbudsproces. Procesplan kan findes i bilag.

Okonomi

Ejendommene udbydes til markedspris, hvoraf A. Enggaard er sikret en forkebsret jf. projektudviklingsaftalen til

projektarealet for Hengslet, og hvor A. Enggaards keb af yderligere vejareal pa Hedemarksvej, samt de ca. 400 m? af
grundarealet pd Haengslet forudsaettes gennemfort uden offentligt udbud med Ankestyrelsens godkendelse.

Indstilling

Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskeaeftigelse indstiller,

1. at koncept samt option A for volumenstudie godkendes,

2. at @ndringen af afgrensningen for projektudviklingsomradet godkendes og

3. atsalg af yderligere (vej)areal til brug for et forleenget mobilitetshus sker til markedspris uden offentlig udbud
safremt Ankestyrelsen meddeler samtykke hertil.

Beslutning
Oversendte sagen til @konomiudvalget, idet sagen suppleres med hegjdeniveau/volumenstudie 5-4-3 (samme hgjde
fordeling som option A, dog med en etage lavere pa hele bygningen). Sagen suppleres derudover med oplysning om

bebyggelsesprocent ved nyt forslag til volumenstudie.

Bodil Marie Gaarde (9) deltog ikke pa medet.

Bilag

Hengslet Koncept endelig

Bilag - Tidsplan

VLL Hengslet - parkering

Hengslet Volumenstudie 2

Hengslet - mobilitetshus - grunderhvervelse

Powerpoint



Punkt 7: MBU/QU/KB - Lokalplan for Malervangen 1 -
forhindsgodkendelse af projekt m. studieboliger

01.02.05-P16-23-20
Anledning

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om forvaltningen skal arbejde videre med HMAT ApS mod en startredegorelse og
lokalplanlagning af et studieboligprojekt pd Malervangen 1 i Hersted Industripark, eller om bygherre skal andre projektet
inden ny sag om startredegerelse.

Sagsfremstilling
Eksisterende forhold

Malervangen ApS har erhvervet ejendommen Matr.nr. 2bp 1 den sydestligste del af Hersted Industripark. Ejendommen er
ca. 5.000m2 og huser i dag kontorlokaler.

Onsker til ny bebyggelse

Udvikler for Malervangen 1 ensker at opfore ca. 282 studieboliger pa hver iser 31m2, fordelt pé 4 karréer af 4-5 etager.
Etagearealet vil vaere ca. 9681m2, heraf bolig 8750m2 og vaeksthuse 931m2. 16-18 boliger vil dele et falles studielokale,
samt et grovkekken i forbindelse med deres veeksthus, hvori de kan dyrke gront og socialisere. Bygherre foreslér at
tinglyse en deklaration pa ejendommen, som har til hensigt at sikre, at beboelsesbygningen pé ejendommen alene ma
anvendes som bolig for personer, der er under uddannelse eller i et uddannelseslignende ansattelsesforhold.
Projektforslaget samt deklaration om studieboliger er vedhaftet som bilag.

Gzldende planlegning

Kommunalbestyrelsen godkendte i maj 2020 Masterplan for Hersted 2045, der fastlegger visionen for byudviklingen af
Hersted Industripark. Malervangen 1 er beliggende i omradet "Kirkevanget" i masterplanens fase 1, etape 1.

I forslag til Kommuneplan 2022-2034 udleegges omradet til blandet bolig- og erhverv. Omréadet ligger inden for det
stationsnere kerneomrade ved den kommende letbanestation Glostrup Nord. Den maksimale bebyggelsesprocent i
rammeomradet BE09 Kirkeveanget er fastsat til 150. Bebyggelse mé opferes i hojst 6 etager og hgjst 24m. Der kan efter
konkret arkitektonisk vurdering punktvis etableres bebyggelse i op til 9 etager og hejst 30 m.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 12. maj 2020 strategien "Mere Albertslund”, hvori der leegges vaegt pa, at
boligudviklingen i kommunen frem til 2024 skal vare varieret, men med prioritering af familieboliger. Det har veeret
praksis i de sterre byudviklingsomraders lokalplanleegning, at der maksimalt ma vaere 10% mindre boliger ud af det
samlede antal boliger i enten et rammelokalplanomrade eller i et konkret lokalplanomrade, defineret som boliger pa 45—
64m2 eller 45-54m2, og ingen boliger har i lokalplanlaegningen métte vaere under 45m2. Med vedtagelse af
Kommuneplan 2022-2034 foreslar forvaltningen, at denne praksis indskrives som bestemmelse, hvorved mindre boliger
defineres som boliger pa 45—-54m2. Undtaget herfra er gasteboliger, der ma vaere ned til 20m?2.

Forvaltningens vurdering

Den gstlige del af Hersted Industripark ligger uden tet forbindelse til andre boligomrader i kommunen og kan derfor
betragtes som en bydel med egen befolkningssammensatning. Dette er beskrevet i ”Boligstrategi — principper for varieret
boligsammensatningen”, som blev besluttet i Kommunalbestyrelsen den 16. april 2020. For at realisere dette princip samt
masterplanens vision om en mangfoldig bydel vil der derfor vaere behov for at opfere sma boliger i relevant omfang i
Hersted. Samtidigt er denne lokalitet bade stations- og uddannelsesnar samt trafikbelastet, hvilket kunne tale for at
overveje mange ungdomsboliger pa netop dette sted.



Hvis et stort antal boliger koncentreres i ét projekt vil det imidlertid betyde, at andre bygherrer skal lave de store boliger,
hvilket ikke kan sikres. Desuden har Albertslund Kommune allerede studieboligomrader i Morbarhaven og Vognporten.

Forvaltningen vurderer, at to boligomrader med studieboliger er relativt mange ift. ssmmenlignelige kommuner. Borger-

og arbejdsmarkedsafdelingen oplyser desuden, at der lebende er en del tomme boliger i disse studieboligomrader, hvilket
peger pa et begraenset behov for at etablere yderligere studieboligomrader i Albertslund Kommune.

Endelig vil et studieboligprojekt som det skitserede vare i uoverensstemmelse med retningslinjen i Kommuneplan 2022-
2034 om max 10% mindre boliger, hvis denne praksis indskrives, som forvaltningen foreslar. Forvaltningen gor ogsé

opmarksom pa, at de skitserede 31m2 pr bolig er markant mindre end kommunens seedvanlige definition af sma boliger,
igen jf. kommende Kommuneplan 2022-2034.

Pa dette grundlag er det forvaltningens vurdering, at studieboliger pa den ene side kan bidrage til en blandet
befolkningssammensetning og dermed en mangfoldig bydel. Beboerne vil sandsynligvis have et relativt lavt bilejerskab.
Péa den anden side kan forvaltningen ikke umiddelbart hdndhave, hvorvidt det i praksis kommer til at veere studerende,
som kommer til at bo i disse meget smé boliger, nér ejendommen er privatejet. Dette foreslar bygherre imidlertid at sikre
med tinglysning af vedlagte deklaration. En sddan deklaration er endnu ikke afprevet i Albertslund Kommune, og andre

kommuner har forskellige vurderinger heraf. Hvis projektet godkendes til fortsat dialog, vil forvaltningen foretage en
juridisk vurdering af en sédan tinglysning og fremlegge dette sammen med startredegorelsen.

Andre forhold i projektet, sésom bebyggelsesprocent, parkeringsdeekning og retningslinjer for fzlles opholdsarealer mv
vil skulle bearbejdes i en videre planproces.

Lovgrundlag

Planloven.

Indstilling

Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at projektets boligsterrelse og andel af sma boliger tilpasses retningslinjerne i Kommuneplan 2022-2034 og
2. at forvaltningen fortsetter dialogen med bygherre frem mod en startredegerelse for et @ndret boligprojekt.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Bodil Marie Gaarde (@) deltog ikke pa medet.

Bilag
Hersted Kollegium

Hersted Kollegium tinglyst deklaration studiekort



Punkt 8: MBU/OQU/KB - Forslag til Masterplan for Albertslund Centrum,
hering

01.00.05-A00-2-22
Anledning

Kommunalbestyrelsen skal treffe beslutning om at sende forslag til Masterplan for Albertslund Centrum i offentlig hering
i 10 uger.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 14. september 2021 den opdaterede Masterplan som grundlag for udvikling af
Albertslund Centrum. De godkendte desuden, at nar den opdaterede Masterplan var konkretiseret med et
disponeringsforslag, skulle den sendes i offentlig hering.

Citycon har atholdt et temamede for Kommunalbestyrelsen den 26. april med mulighed for at drafte Masterplanen og
stille spergsmal. Efterfolgende blev planen dreftet af § 17.4-udvalget, der anbefalede (forkortet tekst):

o at der redegores for de undersegte alternativer til seenkningen af Vognporten,
e at infrastrukturen for hhv. blede og harde trafikanter tydeligt fremgar af masterplansmaterialet,
¢ at madet mellem infrastruktur (veje og stier) og opholdsarealer fx. trappen ved Albertshgj belyses.

Ejeren af Albertslund Centrum, Citycon, har nu bearbejdet dokumentet til en opdateret Masterplan, indeholdende et
disponeringsforslag.

”Forslag til Masterplan for Albertslund Centrum med tilherende disponeringsforslag” (herefter beneevnt Masterplanen)
fokuserer pé at danne rammerne for en byudvikling og modernisering af Albertslund Centrum til en bydel, der binder
butiksliv, boliger, erhverv og kultur sammen til en levende bydel. Det er desuden vigtigt for planen, at der skabes nye
medesteder for omréadets beboere og brugere. Den endelige bebyggelsesstruktur, bebyggelsesprocent, bygningshejder,
materialevalg, konkrete projekter mv. vil blive fastlagt af Kommunalbestyrelsen i forbindelse med vedtagelse af
lokalplaner i den senere proces.

Som i de tidligere udgaver fokuserer Masterplanen pé at forteette bydelen. De hgje bygningers placering markerer
centerets indgange. Ifolge Kommuneplan 2022-2034 kan der tillades punkthuse pa op til 10 etager med en maksimal
hgjde pa 33 meter i hele centrum (svarende til Albertshgj). Bebyggelsesprocenten er samlet 200 for centrum.

Samlet viser Masterplanen et potentiale pa 400-500 boliger. I henhold til boligbyggeprogrammet i Kommuneplan 2022-
2034 kan der opferes 435 boliger inden for projektomradet inden ar 2034. Citycon ensker med disse boliger at skabe mere
tryghed og byliv i omradet pa flere tidspunkter af degnet.

Planen har endvidere fokus pa sameksistens mellem erhverv og boliger og beskriver principper for miljeforhold og
indretning af veje. Der er forelgbig planlagt p-lesninger i form af p-hus med tilkersel fra Nordmarks Alle.
Parkeringsnormen forventes fastlagt i den videre proces under hensyntagen til bl.a. nerhed til S-togs-stationen,
delebilsordning og den endelige bebyggelsesprocent.

Planen rummer desuden forslag om neds@nkning af Vognporten til niveau med Musikteatret. Det sker ud fra Citycons
onske om at frigere arealer til rekreative aktiviteter og i hgjere grad forbinde centrum med kulturinstitutionerne og de
bagvedliggende friarealer. Senkning af Vognporten vil umiddelbart betyde sammenblanding af forskellige trafikanttyper,
hvilket skal belyses naermere i den videre planlaegning. Andre trafikale lgsninger end neds@nkning, herunder omkersel og
nedgravning, har veret overvejet, og de umiddelbare vurderinger fremgér af vedheftede bilag.

Masterplanen er opdateret efter flere omgange med politisk dialog, og gennem denne proces er folgende omrader blevet
praciseret:

¢ Begronning

e Tryghed

¢ Omdannelse og bevaringsmuligheder af eksisterende strukturer og til dels bygninger
¢ Social baeredygtighed



¢ Vognporten som bindeled til Musikteatret, herunder vilkar for blede- og harde trafikanter
o Udearealer som medesteder, herunder en tydelig opdeling af de private og offentlige opholdsarealer, for at
understotte de kommende bo-kvaliteter og tryghed.

Forvaltningens bemarkninger
Der er flere planmassige emner, som bliver nermere belyst i den kommende planproces. Der kan bl.a navnes folgende:

Parkeringsbehovet er endnu ikke afdaekket. Mere blandede funktioner i centrum vil kreeve en anden type
parkeringsplanlegning, samt hvordan tilkerselsveje skal mede det nye centrum mv. skal fastlegges.

I dag ejer Albertslund Kommune stier og uderum i Albertslund Centrum. Kommunen ensker gennem den videre proces at
samarbejde om at sikre en bearbejdning af uderummene, séledes at de er attraktive og understetter liv og flere kulturelle
aktiviteter. Der skal i den videre proces redegares for, hvordan skyggevirkninger og vindforhold omkring tdrnene
forventes at pavirke de forskellige by- og uderum.

Kulturvaerdierne i centrum skal bearbejdes pa en serlig made, s den oprindelige arkitektur og skala fastholder udtrykket.
Det opleves fx meget forskelligt skalamaessigt om kolonnader er i én etage eller dobbelthgjde, og om der er tveergdende
broer. Tunnelerne bidrager med deres trafikadskillelse af fodgaengere og cyklister fra den motoriserede trafik til at veere et
af de bedste eksempler fra modernismens bybygning.

Det skal undersgges, hvordan den tekniske nedsenkning af Vognporten kan gennemfores, herunder handtering af
regnvand, flytning af eksisterende ledninger, og hvad der ellers kraves af tekniske losninger for at realisere en
nedsznkning. Listen er ikke udtemmende, og der vil givetvis komme andre forhold, som skal afklares i planprocessen.

Masterplanen har desuden en rekke sammenhenge til andre projekter, hvilket skal koordineres og praeciseres i den videre
planlegning, herunder bl.a.: Andre byggeprojekter omkring stationen, fx Albertshej, Fatex parkeringspladsen, tryghed og
stiforbindelse ved stationen og meget mere.

Hvis der er behov for det, stiller Citycon gerne op til uddybende meder om fx trafikforhold.
Okonomi

Forslaget til Masterplan belyser ikke de gkonomiske konsekvenser af byudviklingen. De gkonomiske forhold, herunder
kommunale grundsalg, udbygningsaftaler mv. vil blive behandlet i den videre proces. Masterplanens indhold skal
realiseres af Citycon og deres investorer.

Lovgrundlag

Masterplanen med tilherende disponeringsforslag er en politisk vision for udvikling af omradet. Vedtagelse af
masterplanen indebarer ikke, at der er truffet endelig politisk eller juridisk bindende beslutning om de forhold, der er vist
i planen. Masterplanen er ikke juridisk bindende ifelge Planloven, og konkret realisering vil forudsatte seedvanlig
planproces, hvor der forst udarbejdes startredegerelse og herefter de enkelte lokalplaner.

Miljekonsekvenser

Masterplanen er senest blevet miljascreenet i september 2021. Denne udleste ikke miljevurderingspligt. Neerverende
Masterplan rummer @ndringer af en sddan karakter, at der er udarbejdet et afgraensningsnotat. Dette har veeret i hering hos
bererte myndigheder jf. miljevurderingsloven § 32, stk. 1, pkt. 2. Heringen blev afsluttet 4. maj, og der er indkommet 2
heringssvar. Kroppedal Museum har indgivet svar, hvor de anser tunnelen ved Vognporten for bevaringsverdig (sammen
med de gvrige tunneller) og frarader en nedleggelse. Afgreensningsnotatet har efterfelgende dannet grundlag for en



miljerapport, som sendes i hering samtidig med Masterplanen. Det endelige afgrensningsnotat kan ses pad Opdatering af
Masterplan Albertslund Centrum 2022 med indarbejdet dispositionsplan | Albertslund Kommune .

Kommunikation

Under den offentlige hering inviteres til borgermede den 29. august 2022, hvor grundejere, virksomheder og andre
interesserede inviteres til at drefte forslag til masterplanen.

Indstilling

Direktaren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,

1. at forslag til Masterplan for Albertslund Centrum med tilherende miljerapport sendes i offentlig horing i ca. 10
uger.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Bodil Marie Gaarde (@) deltog ikke pa medet.

Bilag
Miljerapport_Albertslund Centrum_Masterplan
ALBERTSLUND CENTRUM DISPONERINGSFORSLAG maj22

Citycon - Svar pa spg. om Masterplan og disponeringsforslag for Albertslund Centrum


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/hoeringer-afgoerelser/opdatering-af-masterplan-albertslund-centrum-2022-med-indarbejdet-dispositionsplan
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/hoeringer-afgoerelser/opdatering-af-masterplan-albertslund-centrum-2022-med-indarbejdet-dispositionsplan

Punkt 9: MBU/QU/KB - Ny proces for anlagsstyring

00.30.08-G0O1-1-22
Anledning

Formalet med en ny proces for anlegsstyring er, at forvaltningen med et stort kommende anlaegsbehov bliver bedre i
stand til at bygge inden for de givne gkonomiske, kvalitetsmassige og tidsmeessige rammer samt, at der opnés en mere
standardiseret tilgang til anleg og anlaegsstyring.

Desuden medferer en revisionsanbefaling om manglende systematisk risikostyringsmodel pa anlegsomradet samt et pa
nogle omrader ikke tidssvarende styringsgrundlag et behov for at forbedre styringen af kommunens anlegsprojekter. Det
medforer en rekke @ndringer i forhold til praksis i dag, hvilket der skal treeffes beslutning om.

Sagsfremstilling

I de kommende ar star Albertslund Kommune over for et stort investeringsbehov som folge af udvikling og
vedligeholdelse af byen. Styringsgrundlaget pa anleegsomradet er desuden pa nogle omrader ikke tidssvarende, og
processerne kan virke ugennemsigtige bl.a. for det politiske niveau. Desuden bemarkede kommunens revision i 2021, at
der manglede en systematisk risikostyringsmodel pa anlaegsomradet.

Pa den baggrund ensker forvaltningen at igangsatte et projekt, som skal forbedre styringen af kommunens
anlegsaktiviteter.

Det drejer sig dels om forvaltningens styring og handtering af projekterne. Desuden omfatter det en aendring af den
nuvarende bevillingsproces. Endelig omfatter projektet en styrket kommunikation til det politiske niveau, som gerne
skulle give politikerne en sterre viden om status og udfordringer i projekterne. Dette kan dels bruges i dialogen med
borgerne samt i behandlingen af sagerne i Kommunalbestyrelsen.

Bilagt er et oplaeg, som forteller neermere om det planlagte projekt. Miljo- & Byudvalget vil fa preesenteret oplaegget.

Styrket kommunikation
Som en del af projektet ensker forvaltningen en mere ensartet model for i hvilke faser en byggesag sendes til politisk

behandling. Ud over at en sddan model vil forbedre styringen i forvaltningens arbejde, vil det give mere klarhed for det
politiske niveau i forhold, hvornar sager vil komme til behandling.

Skemaet viser faserne i byggeriet, og hvor der vil blive sendt sager til politisk godkendelse. Disse faser er:

Politisk godkendelse Bemerkninger

Frigivelse af bevilling til Denne sag udelades, hvis projektet er "stjernemarkeret” i
raddgivning til igangsettelse budgetaftalens bilag om anlaegsplanen, og den afsatte

af projektet bevilling dermed allerede frigives, nar budgettet vedtages.

Af sagen fremgar overordnet, hvad bevillingen anvendes
til.

Godkendelse af Dispositionsforslaget indeholder de ferste tegninger af
dispositionsforslag projektet og beskriver i hovedtraek, hvad der bygges.



Det konkrete og detaljerede projekt, der skal udferes
laegges altsa ikke op til politisk behandling.

Frigivelse af bevilling til Her redegores for resultatet af licitationen og det

selve anlegget herunder vindende projekt beskrives. De politiske udvalg kan ikke
godkendelse af velge et andet projekt end det som har vundet
licitationsresultat licitationen. De kan valge ikke at frigive bevillingen,

hvormed licitationen skal ga om.

Godkendelse af Aflegges iht. de politisk vedtagne "Spilleregler for god
anlegsregnskab okonomistyring".

Som det fremgar ovenfor vil de afsatte radighedsbelab pa de fleste sager blive frigivet med to politiske sager - én til
igangsettelse og én til selve udferelsen af projektet. Dette geelder for anleegssager over 10 mio. kr. Anlegssager under 10
mio. kr. legges op til at blive frigivet ved én politisk sag. Nogle bevillinger er stjernemarkeret i budgettet og frigives uden
medesag.

Udover de nevnte faser vil der blive sendt sager til politisk behandling, hvis der opstér veesentlige udfordringer med tid,
okonomi eller kvalitet i den enkelte projekt, som kraever en politisk stillingtagen eller orientering.

Ovennavnte sager til politisk behandling vil blive anvendt, nar der er tale om sterre bygge- og anlagsprojekter. Ved
mindre projekter vil der som udgangspunkt blive fremlagt sager om frigivelse af bevilling til selve anlegget samt
godkendelse af anlagsregnskab.

Oprettelse af anlaegspulje til mer- og mindreforbrug samt til 1- og 5 &rs gennemgang

Det indstilles, at der oprettes en central anlaegspulje til finansiering af bade mer- og mindreforbrug samt til udgifter ifm. 1-
og 5-arsgennemgange.

Mindreforbrug pé anlaegsbevillinger overferes hertil ifm. afleeggelse af regnskab. Puljen skal desuden anvendes til
finansiering af merudgifter ved anlaegsbevillinger og frigives med politiske medesager. Herved undgér forvaltningen at
skulle finde finansiering til merforbrug fra andre bevillinger, hvilket er praksis i dag. Mindreforbrug leegges i dag i kassen.
Den @ndrede praksis eger gennemskueligheden omkring mer- og mindreforbrug.

Puljen skal desuden anvendes til finansiering af 1- og 5- d&rsgennemgange pé alle anlaegsprojekter. Entreprenerens garanti
for arbejdet nedskrives iht. reglerne for byggebranchen lebende efter en 1- og 5 drsgennemgang. En central pulje vil gore
det muligt at afslutte anlaeegsprojekterne hurtigere end praksis i dag, hvor de ferst afsluttes efter 1 &rs gennemgangen er
atholdt. I dag finansieres udgifter til 1 ars gennemgangen over de enkelte anleegsbevillinger, mens 5 &rs gennemgangen
finansieres over driften. Anlaegspuljen foreslas finansieret ved, at der labende indszettes beleb til gennemgangene i takt
med frigivelse af anleegsbevillinger.

Mer- og mindreforbrug p& den samlede anlegspulje overfores mellem arene.

Spilleregler for god gkonomistyring

Som folge af ovenstaende andrede praksis skal de vedtagne spilleregler for god skonomistyring opdateres.



Indstilling
Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskeftigelse indstiller,
1. at opleeg om ny anlaegsstyring tages til efterretning,
2. at der fremsendes sager ved frigivelse af bevilling til rddgiver, til godkendelse af dispositionsforslag, ved frigivelse
af bevilling til selve udferelse af projekter samt ved anlaegsregnskab og

3. at der afsattes en central anlegspulje til mer- og mindreforbrug samt til 1 og 5-ars gennemgange pa
anlaegsprojekter.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.

Bodil Marie Gaarde (0) deltog ikke pa meadet.

Bilag

Prasentation om anlegsstyring



Punkt 10: MBU/QU/KB - Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2022 - 2034,
efter horing

01.02.03-K04-1-21
Anledning

Forslag til Kommuneplan 2022 — 2034 har vearet i hering i perioden den 15. november 2021 til den 24. januar 2022.
Kommunalbestyrelsen skal afgere, om forslag til Kommuneplan 2022 — 2034 kan godkendes med de foreslaede
@ndringer, og dermed om Kommuneplan 2022 — 2034 kan endeligt vedtages.

Sagsfremstilling

Der er i haringsperioden i alt modtaget 101 haringssvar, det vil sige 66 heringssvar til forslag til Kommuneplan 2022 —
2034 og 35 heringssvar til Kommuneplantilleeg 15 vedr. udviklingen af Hersted Industripark. Heringssvarene til forslag til
Kommuneplantilleg 15 behandles i regi af forslag til Kommuneplan 2022 - 2034, da forslag til Kommuneplantilleg 15 er
indarbejdet i forslag til Kommuneplan 2022 — 2034. Heringssvarene fremgar af hvidbogen. Forvaltningen har i hvidbogen
vurderet de enkelte heringssvar og udarbejdet endringsforslag til kommuneplanen.

I forbindelse med heringen af Forslag til kommuneplan 2022 - 2034 har Glostrup Kommune indgivet en indsigelse efter
planlovens § 29b, som betyder at Albertslund Kommune ikke kan endeligt vedtage Kommuneplan 2022 -2034, for
indsigelsen er frafaldet. Kommunalbestyrelsens vedtagelse effektueres derfor forst, nar Glostrup Kommunes indsigelse er
frafaldet.

De vasentligste eendringer omhandler folgende:

A: Precisering af fredskovs status Albertslund Vest (jf. heringssvar 2.1 i Hvidbog)

I Forslag til Kommuneplan 2022 — 2034 er der en uprecis formulering i relation til beskrivelsen af Planlovens regler for
byvaekst. Formuleringen betyder, at teksten kan misforstds sddan, at Albertslund Kommune ensker at udlegge et
fredsskovsareal til byzone. Det er ikke tilfeeldet, og ville i sa fald vere i strid med reglerne om fredskov. Teksten foreslés
preeciseret séledes (endring fremhaevet med fed):

”Det gvrige hovedstadsomrade kan ogsa udlagges til ny byzone efter planlovens regler om byvakst, dog med den forskel,
at byudvikling skal vare af lokal karakter og sker i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre
bysamfund. I Albertslund er der to arealer, der omfattet af dette regelsat. Det ene er fredsskovarealet syd for stadion, som
der ikke kan byudvikles p4, da det er omfattet af reglerne om fredskov, og det andet er radiostationen ved Gl. Landeve;”.

B: Ny retningslinje vedr. parkering i konstruktion og beregning af bebyggelsesprocenter (Jf. hgringssvar 22.3 i
Hvidbogen)

I de store byudviklingsprojekter stilles krav om parkering i konstruktion. Dette krav medferer ogede
udviklingsomkostninger, hvorfor det i en note til rammeomraderne for Vridsleselille Feengsel, Coop Byen og Hersted
Industripark fremgar at ”Parkering i konstruktion indgér ikke i den maksimale bebyggelsesprocent”.

Hensigten med denne note er at efterleve retningslinje 8.12, hvis formal er at sikre at faelles opholdsarealer og
biodiversitet prioriteres frem for parkering pé terraen.

Retningslinje 8.12: "Hvor der ikke er tilstraekkeligt plads pa terraen til bade at opfylde parkeringsnormen og kravet til
feelles opholdsarealer, skal feelles opholdsarealer og biodiversitet prioriteres hojest”.

Som erstatning for noten i rammerne for Vridslaselille Faengsel, Coop Byen og Hersted Industripark foreslés tilfojet en ny
retningslinje (6.9 ).



Formalet med den foresladede nye retningslinjer er

1. at sikre lige vilkér for alle bygherrer/-udviklere i forhold til beregning af bebyggelsesprocent og krav om parkering i
konstruktion, samt

2. at impdekomme en stigende eftersporgsel efter tekniske lgsninger, der bidrager til gode opholdsarealer, som fremmer
feellesskabet og tilharsforholdet til byen.

Den foreslaede nye retningslinje vil gaelde for alle omrader med blandet bolig og erhverv.

Forslag ny retningslinje 6.9: ”Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeomréde kan forud for byggesagsbehandling i
serlige tilfeelde afviges, safremt det kan begrundes i arkitektoniske, miljgmeessige, energimaessige eller funktionsmassige
hensyn f.eks. tekniske opbygninger, glasoverdekninger, solcelleanlag og lignende. Det galder ligeledes for dbne
forbindelser, tagetager, parkeringsanleg m.v.”

Ved tilfojelse af den nye retningslinje sikres sdledes, at flles opholdsarealer og biodiversitet prioriteres over parkering pa
terreen. Samtidig stilles bygherrer i store sdvel som mindre udviklingsomrader lige i forhold til beregning af
bebyggelsesprocent, idet parkering i konstruktion som udgangspunkt indgar i den maksimale bebyggelsesprocent. Kravet
kan dog i serlige tilfelde afviges — jf. forslag til ny retningslinjer 6.9.

C: Precisering af parkeringsnormen for studie, ungdoms- og kollegieboliger (Jf. forvaltningens praecisering 6)

For at sikre at antallet af parkeringspladser matcher beboerantallet og -sammensatningen foreslés det, at der tilfgjes en
retningslinje, der indskranker, hvad der i forhold til parkeringsnormen kan defineres som en studie-, ungdoms- eller
kollegiebolig.

Det foreslés, at en studie-, ungdoms- eller kollegiebolig defineres som en almen studie-, ungdoms- eller kollegiebolig pa
mellem 45 — 54 kvadratmeter. Med denne praecisering har forvaltningen mulighed for at sikre, at der ikke bygges mindre
boliger med en reduceret parkeringsnorm, der anvendes som andet end studie-, ungdoms- eller kollegiebolig. Det galder,
da forvaltningen kan regulere udlejning af de almene boliger, men modsat ikke har mulighed for at regulere udlejningen
af private udlejningsboliger. Praciseringen fratager ikke private bygherrer som fx pensionskasser muligheden for at bygge
studie-, ungdoms- og kollegieboliger. De kan blot ikke bygge denne boligtype med en reduceret parkeringsnorm.

Parkeringsnormen for en almen studie-, ungdoms- eller kollegiebolig er 0,25 pr. bolig, mens den for andre boligtyper er
mellem 1,5 — 2,0 pr. bolig.

D: Retningslinjen vedr. boligsterrelser praciseres (Jf. forvaltningens praecisering nr. 5)

Det er forvaltningens vurdering, at en praecisering af retningslinje 5.3 1 Forslag til kommuneplan 2022 — 2034 vedr.
boligsterrelse i byudviklingen vil styrke arbejdet med at sikre et varieret og attraktivt udbud af boliger, der ogsé lever op
til planstrategiens Mere Albertslunds malsatning om at prioritere familieboliger. Konkret forslés det, at retningslinje 5.3 i
Forslag til kommuneplan 2022 — 2034 @ndres fra 1 sterre byudviklingsomrader skal lokalplanleegningen indeholde
bestemmelser, som sikrer en variation i boligsterrelser” Til: "I sterre byudviklingsomrader skal lokalplanleegningen
indeholde bestemmelser, som sikrer en variation i boligsterrelser. Der ma saledes maksimalt veere 10 % mindre boliger af
det samlede antal boliger i enten et rammelokalplanomrade eller i et konkret lokalplanomrade, defineret som boliger pé 45
— 54 kvadratmeter, og ingen boliger ma vare under 45 kvadratmeter. Undtaget herfra er gaesteboliger, der mé vere ned til
20 kvadratmeter”.

Denne precisering vil ogsé betyde, at praksis pa tvers af byudviklings- og boligomrader ensrettes. Da retningslinje 6.3 er
enslydende med 5.3 konsekvensrettes 6.3 1 henhold til den foresldede @ndring af 5.3.

E: Fastholdelse af Vestcentret som bydelscenter (Jf. heringssvar 45.4 i Hvidbogen)

I Forslag til kommuneplan 2022 — 2034 foreslés Vestcentrets status @ndret fra bydelscenter til lokalcenter, hvilket
reducerer centrets udbygningsmuligheder og begraenser butikssterrelse i centret. Selvom udviklingsmulighederne for
Vestcentret ikke er blevet udnyttet i tidligere kommuneplanperioder, ensker grundejer, at statussen som bydelscenter



fastholdes. @nsket begrundes med, at den kommende by- og boligudbygning betyder, at der vil veere behov for at sikre
kvalitet og bredde i dagligvareudbuddet, hvilket bedst tilvejebringes i starre butikker, end status som et lokalcenter vil
give mulighed for.

Forvaltningen foreslar pd den baggrund, at Vestcentret fastholdes som bydelscenter i Kommuneplan 2022 - 2034.

F: Rammeomrade for boliger i Hyldagerkvarteret (B62) @ndres til rammeomrade for blandet bolig & erhverv (BE16) (Jf.
teknisk rettelse nr. 4 1 Hvidbog)

Det er forvaltningens vurdering, at &ndring af rammen for Hyldagerkvarteret fra boligomrade til et blandet bolig- og
erhvervsomrade vil betyde, at Hyldagerkvarteret bliver et mere attraktivt kvarter, der i hgjere grad lever op til ambitionen
i Planstrategi 2019 Mere Albertslund om, at ”invitere nye borgere ind i Albertslunds sterke fallesskab og er abne for nye
feellesskaber, der kan opsta, nar flere flytter til byen”.

Med den foresladede @ndring gives der dermed mulighed for at etablere Kontor- og serviceerhverv samt
Publikumsorienterede serviceerhverv (cafeer og lign.) udover de allerede eksisterende muligheder for boliger, offentlige
formal samt sports- og idraetsanleg. Endvidere er det vurderingen, at den foresldede andring vil vaere med til at
imedekomme et voksende enske om mindre kontorfallesskaber, der ligeledes kan vere med til at fremme faellesskaberne.
Et gnske som bl.a. udspringer af erfaringerne med hjemmearbejde under COVID-19 pandemien.

G: Vridslese udpeges sammen med Albertslund Centrum som verdifuldt kulturmilje (J. heringssvar nr.19.4 og teknisk
rettelse nr. 10 i Hvidbog)

Da Forslag til kommuneplan 2022 blev sendt i hering var arbejdet med at fortage en vurdering af de eksisterende
bevaringsverdier bade i forhold til bygningskomplekset og kulturmilje stadig i gang for det tidligere feengselsomrade
Vridslese og for Albertslund Centrum. Dette arbejde er nu gennemfort, hvilket sammen med en reekke heringssvar om
bevaringsvaerdige pa Vridslese og Albertslund Centrum har medfert et forslag om at udpege dele af Vridslgse sammen
med Albertslund Centrum, som verdifuldt kulturmilje.

Hensigten med udpegningen er at sikre, at omradernes historie ogsé vil kunne afleses i fremtiden.

Udpegningen betyder, at redegerelsensteksten @ndres fra:

”’ forbindelse med den naermere planlegning af omdannelse fra faengsel til blandt bolig- og erhvervsomrade, er der
fortaget en vurdering af de eksisterende bevaringsveardier bade i forhold til bygningskomplekset og kulturmilje. De
konkrete udpegninger vil blive indarbejdet i naeste kommuneplan og de kommende lokalplaner”

Til:

I forbindelse med den narmere planlaegning af omdannelse fra faengsel til blandt bolig- og erhvervsomrade, er der
fortaget en vurdering af de eksisterende bevaringsvardier bade i forhold til bygningskomplekset og kulturmilje: Egon
Olsens Vej, inspekterboligen, pladsdannelse foran faengselsbygningen og de to villaer ved pladsen, samt det oprindelige
feengselskompleks, veerkstedsbygningen og de to villaer syd for feengselsmuren udpeges til veerdifuldt kulturmilje”

Samt at der tilfojes en ny retningslinje 2.6:

I Vridsleselille Feengsels omrade udpeges folgende som vardifuldt kulturmilje: Den eksisterende vejstraekning Egon
Olsens Vej, inspektarboligen, pladsdannelse foran feengselsbygningen og de to villaer ved pladsen, samt det oprindelige
fengselskompleks, verkstedsbygningen, og de to villaer syd for feengselsmuren fastholdes og videreudvikles som led i
omdannelsen af omradet.”



Samt en ny retningslinje 2.7:

”Albertslund Centrum udpeges som vaerdifuldt kulturmilje. Omradets byplanlagte karakteristikas sasom trafik- og
bebyggelsesstruktur herunder bygningernes proportioner, facadeskema, materialekarakter og detaljering. Den enkelte
bygning i sig selv kan have mindre bevaringsverdig, men hgj vaerdi som en del af et samlet hele. Byudvikling af omridet
og @&ndringer af byrummene og fallesarealer skal som hovedregel ske med respekt for den oprindelige bebyggelsesplan”

Dialog med staten om forslag til kommuneplan

Forvaltningen har i heringsperioden varet i dialog med Bolig- & Planstyrelsen, Miljestyrelsen samt Vejdirektoratet om
statens bemarkninger til Forslag til kommuneplan 2022 — 2034.

Pa baggrund af dialogen er der indgaet aftale mellem staten og Albertslund Kommune om @ndringer af forslag til
kommuneplan 2022 — 2034, der imedekommer statens bemaerkninger, og staten har dermed ikke gjort indsigelse mod
forslag til kommuneplan 2022 — 2034. Andringerne er primart af teknisk karakter, hvoraf den vasentligste er en
precisering af udpegningen af det stationsnaere kerneomrade, sa det lever op til Fingerplanens bestemmelse om en
maksimal gaafstand pa 600 m (jf. kort s. 22 i Forslag til kommuneplan 2022 — 2034 samt bilag ”Forslag til Albertslund
Kommunes Kommuneplan 2022 — 2034. Notat med statens bemarkninger” p. 6 — 9).

Om forslagets endelig vedtagelse

I forbindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplanen, kan der foretages endring af det offentliggjorte
planforslag. Hvis @ndringen pé vesentlig made bererer andre myndigheder eller borgere end dem, der ved indsigelse har
foranlediget @ndringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, for de pdgaldende har féaet lejlighed til at udtale sig i en

fornyet hering. Det er forvaltningens vurdering, at de foresldede @ndringer er af underordnet karakter, der ikke giver
anledning til en fornyet hering af kommuneplanforslaget.

Miljevurdering

Myndigheden skal i henhold til § 13, stk. 2 i miljevurderingsloven (LBK nr. 1976 af 27/10/2021) udarbejde en
sammenfattende redegerelse i forbindelse med en plan eller et program med tilherende miljevurderingsrapport. Den
sammenfattende redegerelse skal belyse:

1) Hvordan miljehensyn er integreret i planen eller programmet,
2) Hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3) Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund af de
rimelige alternativer, der har veret behandlet, og

4)Hvordan myndigheden vil overvage de vasentlige indvirkninger pé miljoet af planen eller programmet.

Det fremgar af vedlagte sammenfattende redegorelse af miljevurdering af Kommuneplan 2022 - 2034, hvordan de
ovenstaende 4 punkter er blevet indarbejdet.

SupplerendeSagsfremstilling

Direkteromréadet By, Kultur, Miljo & Beskeftigelse, den 27. juni 2022

Indstilling



Direkteren for By, Milje, Kultur & Beskeeftigelse indstiller,
1. at Hvidbog for forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 godkendes og

2. at Kommuneplan 2022-2034 vedtages med de i hvidbogen anferte endringer, nar Glostrup Kommunes indsigelse
efter planlovens §29b er frafaldet.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.
(F) undlod.

Bodil Marie Gaarde (Q) deltog ikke pa medet.

Bilag

Hvidbogen, Kommuneplan 2022

Hvidbog, Kommuneplantilleeg 15

Notat m statens bemarkninger - Albertslund Kommune

Forslag til kommuneplan 2022-34 Hering - inklusiv

Forslag Kommuneplanrammer 2022-34 Hering

Kommuneplan 2022 - 2034

Kommuneplanramme 2022 - 2034

Miljevurdering af Albertslund Kommuneplan 2022-2034 Endelig
Sammenfattende redegarelse - Albertslund Kommuneplan 2022-2034 _Final
Samlede heringssvar KP 2022 - uden mailadr. og tlf.nr.

Samlede heringssvar KPT 15 - uden mailadr. og tlf.nr.



Punkt 11: MBU/QU/KB - Lokalplan 2.12 - Coop Byen Vest - Blandet bolig
og erhveryv, efter horing

01.02.05-P16-28-20
Anledning

Kommunalbestyrelsen skal beslutte at sende forslag til lokalplan 2.12 - Coop Byens vestlige bydel med tilherende
miljerapport i offentlig hering i minimum otte uger.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 6. oktober 2020 at sende forslag til "Masterplan for Coop Byen” med tilherende
miljerapport i offentlig hering. Med vedtagelsen af ”Coop Byen - Vision” med de af forvaltningen foresldede
endringsforslag til den oprindelige masterplan, besluttede Kommunalbestyrelsen den 24. juni 2021 at igangsatte
udarbejdelsen af lokalplan og kommuneplantilleeg for et blandet bolig- og erhvervsomrade i Coop Byens fase 1, samt at
plangrundlaget blev behandlet efter miljevurderingsloven. Pé baggrund af omradets status som nationalt industriminde og
Coop Danmarks Servicekontor, der er udpeget som bevaringsvardigt, blev det besluttet, at der som udgangspunkt for
lokalplanlagningen af omradet skulle udarbejdes en designguide for Coop Byens fase 1. Designguiden har vaere til
orientering i Miljo- og Byudvalget samt Udvalg for byudvikling (§17, stk. 4) den 21. september 2021.

Forslag til Lokalplan 2.12 Coop Byens vestlige bydel

Forslaget til lokalplanen er efter aftale med Albertslund Kommune udarbejdet af grundejer, der ensker at udvikle Coop
Danmarks omrade vest for Vallensbaek Torveve;j til en levende, varieret og fellesskabsorienteret bydel. Forslaget til
lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret projekt for den samlede bebyggelse.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at omradet 1 fremtiden kan udvikles som et blandet byomrade med
boliger, et parkeringshus, enkelte erhvervsvirksomheder i form af kontor- og serviceerhverv mod Roskildevej samt et
feelleshus, Kvartershuset, med fzllesfaciliteter, boliger, offentlige funktioner i form af daginstitution, liberale erhverv i
form af kontor- og serviceerhverv samt publikumsorienterede serviceerhverv i form af en café. Desuden har lokalplanen
til formal at fastlegge de overordnede rammer for en fremtidig udbygning af Coop Danmarks Servicekontor.

Bebyggelsen

I ”Forslag til Kommuneplan 2022-2034” fremgéar af rammen, BE15 - Coop Byens vestlige bydel, at omradet udlaegges til
blandet bolig og erhverv. Omradet udleegges med en maksimal bebyggelsesprocent pa 100. Bebyggelse ma opfores i
maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshejde pa 25 meter. Parkering i konstruktion indgér ikke i den maksimale
bebyggelsesprocent. Tekniske installationer pa tage indgar ikke i den maksimale bygningshgjde. Desuden fremgar det af
rammen, at der skal etableres stiforbindelse igennem omradet.

Lokalplanen opdeler omradet i seks delomrader, hvor der fastleegges byggeretsgivende bestemmelser for delomraderne 1 -
5. 1 delomrade 6 bevares Coop Danmarks Servicekontor med tilherende kantine- og IT-bygning. Der planlaegges for
opforelse af op til 400 boliger i form af etageboliger og rackkehuse 1 en sammensat bebyggelse med varierende
boligsterrelser fra 50 - 165 m2 og op til 25 ungdoms- og gasteboliger med en starrelse pa 20 - 30 m2. Der planlaegges for
et samlet etageareal indenfor delomraderne 1-5 pa maksimalt 45.773 m2 inklusiv 1200 m2 til daginstitution og 12.000 m2
til parkeringshus. Desuden muligger lokalplanen indenfor delomrade 6 en arealudvidelse af servicekontoret pé ca. 10.700
m?2 til et samlet etageareal pa ca. 27.700 m2. Etagemeter skal tjekkes i forhold til udbygningsaftalen.

Coop Byens vestlige bydel er struktureret i en nord-sydgiende bebyggelses, der ligger parallelt med Coop Danmarks
Servicekontor. Bebyggelsen falder i hojde fra Roskildevej i nord til Lakrogen i syd. I den nordlige del af bebyggelsen
ligger karrébebyggelsen Trappehusene, der kan opferes i1 4-6 etager med en maksimal bygningshejde pa 25 m,
Kvartershuset i 2-4 etager med en maksimal bygningshgjde pa 18 m samt et parkeringshus i 6% etagedeek med en
maksimal bygningshgjde pa 25 m. I den midterste del ligger Coop Danmarks Servicekontor i 1-3 etager samt
Klyngehusene, der kan opferes i 2-4 etager med en maksimal bygningshejde pa 15,5 m for etagebebyggelserne og 11 m



for reekkehusbebyggelserne. I den sydlige del ligger Havefallesskabet, der kan opferes i 1-3 etager med en maksimal
bygningshgjde pa 13 m.

Delomrade 1

I Trappehusene planlaegges der for en blanding af boliger og liberale erhverv i form af kontor- og serviceerhverv i lengen
ud mod Roskildevej. Der planlegges for op til 155 boliger, der varierer i sterrelsen fra 50-120 m?.

Kvartershuset er et multifunktionelt felleshus primert for omradets beboere - men ogsa for Albertslunds evrige borgere. I
Kvartershuset planleegges der for offentlige formal i form af daginstitution, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienteret serviceerhverv i form af en café, samt op til 25 ungdoms- og gaesteboliger med en sterrelse pa 20-30
m?2.

Delomrade 2

I Klyngehusene planlaegges der for boligformal i form af tre bebyggelser med etageboliger og raekkehuse. Klyngehusene
bestér af tre sammensatte klyngebebyggelser med op til 170 boliger, der varierer i sterrelsen fra 55—-120 m?. Hver klynge
bestar af en dben karré med to vinkelbygninger placeret omkring et felles indre gardrum. De tre klynger fremstar med
identisk arkitektur, hvor hver klynge fremstar med en egen identitet i kraft af farve- og materialevalg.

Delomrade 3
I Havefallesskabet planlagges der for boligformal i form af seks sammensatte bebyggelser med etageboliger og
reekkehuse. Havefellesskabet bestér af seks mindre karréer med op til 50 boliger, der varierer i sterrelsen fra 65—165 m?.

Hver karré har et faelles gard- og adgangsrum, hvor indgange til de fzlles gard- og adgangsrum er orienteret mod en
central felleshave.

Delomréde 4
For delomrade 4 planlaegges der for anlag til parkering, boligveje og et mindre areal til Kvarterspladsen. I den nordestlige

del af delomréde 4 gives der mulighed for at opfere et parkeringshus i op til 6% etagedeek med op til 500
parkeringspladser. Vejadgang til parkeringshuset sker via Laehegnet mod vest og via Vallensbaek Torvevej mod syd.

Delomrade 5

Den nye bebyggelse indrammer sammen med Coop Danmarks Servicekontor et storre gront omréade, Byparken, der
fungerer som offentlig tilgaeengeligt friareal for omradets beboere og som anlag til regnvandshéndtering. Gennem
Byparken etableres en gennemgéende stiforbindelse, der med en fremtidig tilslutning til Banestien sikrer forbindelse til
Albertslund Station.

Delomrade 6

Anvendelsen for delomrade 6 bibeholdes som erhverv i form af Coop Danmarks Servicekontor. En udvidelse af
Servicekontoret forudsetter, at der udarbejdes en separat byggeretsgivende lokalplan pa baggrund af et konkret projekt.

Arkitektur, materialer og farver

Sammenfattende notat er vedlagt som bilag.



Veje og stier

Den primare vejadgang til omradet skal ske ved tilslutning til Roskildevej og Vallensbak Torvevej. Lahegnet lukkes for
gennemkorsel og fungerer fremover som en intern boligvej fra vest til boligbebyggelserne og parkeringshuset og fra st til
parkeringshuset og Kvartershuset. Lahegnet tilsluttes Roskildevej med et nyt signalreguleret kryds og ved Vallensbak
Torvevej forskydes den vestlige del af det nuvaerende signalregulerede kryds til en placering lidt l&ngere mod syd. Den
private fellesvej nord — syd tilsluttes nyt signalreguleret kryds, der fordeler trafikken til henholdsvis krydset pa
Roskildevej, parkeringshuset, lokalplanomradets boligbebyggelser og til Leekrogens boliger syd for lokalplanomradet. Fra
den private fellesvej nord — syd anleegges en lukket stikvej ind til Servicekontorets kantine. Mellem de enkelte
bebyggelser etableres straeder for gdende, der fungerer som primare adgangsveje til boligerne i Klyngehusene samt som
forbindelser pa tvaers til og fra Byparken. I den sydligste del af lokalplanomradet etableres der en dobbeltrettet cykel- og
gangsti 1 gstvestgiende retning, der forbinder Leehegnet med Vallensbaek Torvevej. En fremtidig tilslutning til Banestien
sikrer forbindelse til Albertslund Station.

Delvis lukning af Laeehegnet.

Nedleggelsen og salg af Lahegnet fremgéar af sag: Delvis salg og lukning af Lahegnet.

Parkering

Bil- og cykelparkering udlegges i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuneplan 2022-2034. I henhold til
retningslinjerne 1 Forslag til kommuneplan 2022-2034 kan parkeringsnormen for biler i det stationsneare kerneomrade (0 —
600 m fra Albertslund Station) reduceres med 50 %. Parkeringsnormen kan reduceres yderligere, hvis der etableres en
delebilsordning. I det stationsnare kerneomrade skal der udleegges minimum 3 cykel p-pladser pr. bolig, hvoraf de 2 skal
anlaegges i forbindelse med boligernes opferelse. Ved etablering af delebilsordning skal der udover den almindelige
cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3 ladcykelparkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads til delebil. Der er i
planen ogsa indarbejdet parkering til Coops Servicekontor.

Miljevurdering af lokalplanforslaget

Der er udarbejdet en miljgvurdering (miljerapporten) af Lokalplan 2.12, séledes at de miljemaessige pavirkninger af en
fuld udnyttelse af forslag til plangrundlag er belyst. Det er blandt andet @ndrede trafikforhold, visuelle pavirkninger samt
stgj fra Roskildevej og Vallensbak Torvevej, som er blevet undersegt. Rapporten belyser, hvilke miljepévirkninger
planforslaget har pa omgivelserne samt hvilke afvargetiltag, der skal tages i anvendelse for at undga vesentlige
miljepavirkninger, herunder:

o Stej fra iseer Roskildevej er en udfordring, og derfor skal der pa udsatte facader anvendes lydisolerende materiale
og vinduer og/eller lyddempning ved abne vinduer. Endvidere skal der etableres foranstaltninger, séledes at de
udenders opholdsarealer ligeledes kan overholde Miljestyrelsens vejledende stgjgreenser herfor.

¢ Vareleveringen til Coops Servicekontor ma ikke foregér i natperioden kl. 22 - 07.

¢ Foranstaltninger til sikring af tilfredsstillende afvikling af trafikken, herunder indretning og optimering af
signalanleg.

e Foranstaltninger til sikring af blede trafikanter i krydset mellem Lahegnet/den private feellesvej nord -
syd/Roskildeve;.

¢ Udsugning af lugt fra f.eks. kekkener fra felleshuset og caféer skal i forbindelse med de konkrete projekter
indrettes pd en sddan méade, at lugtgener undgas.

¢ Hyvis der i de hule treeer i omradet findes flagermus, skal der iverksattes foranstaltninger til opretholdelse af
omrddets gkologiske funktionalitet for flagermus.

Miljevurderingen har vist, at lokalplanen kan lade sig gere med de ovenstaende tiltag. Endvidere foreslas der i
miljerapporten, at trafikudviklingen bar overvéges, séledes at en tilfredsstillende trafikafvikling kan opretholdes.

Miljerapporten er vedlagt som bilag.



Udbygningsaftale

Albertslund Kommune har modtaget en opfordring fra bygherre til at indga en frivillig udbygningsaftale. Der er
udarbejdet et udkast til en aftale om udbygning af bl.a. infrastrukturanlaeg i form af etablering af et nyt signalreguleret
kryds fra Lahegnet til Roskildevej og et forskudt signalreguleret kryds fra Lahegnet til Vallensbak Torveve;.

Udbygningsaftalen er vedlagt som bilag.

Kommuneplan 2022 - 2034

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2018 - 2030, og derfor er det en forudsatning for
naervarende lokalplan, at forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 bliver vedtaget.

I Kommuneplan 2018 - 2030 ligger omradet for Lokalplan 2.12 i rammeomrade E15 - Rade Vejrmelle Industrikvarteret,
der er udlagt til erhverv, hvor bebyggelsens ma vare op til 5 etager med en hgjde pa 18 meter og med en
bebyggelsesprocent pa 100 for omradet som helhed.

I forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 bliver ovennavnte rammeomrade E15 i Kommuneplan 2018 - 2030 delt op i tre
rammeomrader:

¢ Rammeomrade E15 - Rade Vejrmelle Industrikvarter erhvervsomridet nord for Roskildevej med overordnet samme
anvendelsesmuligheder som i Kommuneplan 2018 - 2030.

¢ Rammeomrade E21 - Coop lageromréde, der er omradet syd for Roskildevej og ast for Vallensbak Torvevej med
Coops lager, der giver mulighed for den eksisterende anvendelse.

e Rammeomrade BE15 - Coop Byens vestlige bydel, til blandet bolig- og erhvervsomrade, hvor naervarende forslag
til Lokalplan 2.12 er beliggende. I dette rammeomrade mé ny bebyggelse opfares i maksimalt 6 etager med en
maksimal bygningshgjde pa 25 meter. Bebyggelsesprocenten er maksimalt 100 for omradet som helhed. Parkering i
konstruktion indgar ikke i bebyggelsesprocenten.

Endvidere fastseettes der i forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 nye retningslinjer for bl.a. parkering herunder delebiler,
opholdsarealer og bynatur, der fremadrettet gor sig gaeldende for Coop Byens vestlige bydel. Forslag til Lokalplan 2.12
Coop Byens vestlige bydel er i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2022 - 2034’s ramme og retningslinjer.

SupplerendeSagsfremstilling
Direkteromradet By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse, den 27. april 2022

Kommunalbestyrelsen besluttede den 14. december 2021 at sende Forslag til lokalplan 2.12 Coop Byens vestlige bydel
med tilherende miljerapport i offentlig hering i 9 uger i perioden 20. december 2021 til 20. februar 2022. Formalet med
Forslag til lokalplan 2.12 er at give mulighed for, at omradet kan udvikles som et blandet byomrade samt at fastleegge de
overordnede rammer for en fremtidig udbygning af Coop Danmarks Servicekontor. Ved endelig vedtagelse af Lokalplan
2.12 - Coop Byens vestlige bydel ophaves Byplanvedtagt nr. 2 - Rede Vejrmelle Industripark for delomraderne 1 — 5
omfattet af lokalplanen.

Borgermade

Der har d. 31. januar 2022 vearet aftholdt et borgermede, hvor projektet for Coop Byens vestlige bydel blev prasenteret for
borgerne og andre interesserede. P4 medet praesenterede bygherre deres visioner for bebyggelsen og Albertslund


https://dokument.plandata.dk/11_9418289_1539335979860.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1636980171758.pdf

Kommune praesenterede plangrundlaget. Efterfolgende var der mulighed for at drefte projektet med udvikler og
Albertslund Kommune pé forskellige tema-stande. Omdrejningspunktet for de efterfolgende droftelser var primeert
trafikafvikling og parkering samt natur og baeredygtighed.

Heringssvar

Der er i haringsperioden indkommet otte heringssvar:

o Westergaard Advokater pa vegne af partnerskabet Coop Danmark og Pension Danmark

Heringssvaret gennemgar en raekke punkter bl.a. cykelparkering i to etager, bygningshgjder, byggefelter, farvevalg,
etageantal for parkeringshus mm. Dog er det serligt forholdet vedrerende definitionen af parkering konstruktion samt
bebyggelsesprocent, der gennemgés i heringssvaret. Det fremgar af heringssvaret, at Coop/Pension Danmark ensker, at
parkeringshuset kan etableres ud over den i kommuneplanrammen givne bebyggelsesprocent pa 100 for omradet som
helhed. Der henvises i1 horingssvaret 1 gvrigt til Coop/Pension Danmarks indsendte heringssvar til Forslag til
kommuneplan 2022-2034.

¢ Kommunalbestyrelsen, Glostrup Kommune

Glostrup Kommune mener ikke at kunne vurdere den trafikale pavirkning af forslag til lokalplan 2.12 Coop Byens
vestlige del i forhold til infrastrukturen, som hanger sammen med Glostrup Kommune. Dette forhold betragter Glostrup
Kommune som en retlig mangel i planforslaget, der skal udbedres, for at kunne vurdere planens pavirkning pa
infrastrukturen i Glostrup Kommune.

« HOFOR
HOFOR gor opmarksom pé en reekke eksisterende drikkevands- og spildevandsledninger indenfor lokalplanomréadets
byggefelter, hvilket kreever omlaegning forud for opferelse af den planlagte bebyggelse. Desuden papeges en mulig
diskrepans mellem ledningers placering i GIS-systemet og den faktiske placering. Det enskes sikret, at der ikke plantes

traeer og anden beplantning med dybdegédende redder ovenpa forsyningsledninger. Der sperges ind til placering af mulige
fremtidige keldre.

¢ Slots- og Kulturstyrelsen

Anbefaling om dialog med Slots- og Kulturstyrelsen vedr. det kommende byggeri i forhold til Coop Danmarks
Servicekontor (R65), der er udpeget som bevaringsvardigt i kommuneplanen.

¢ Naturgruppen

Forslag om at indtenke spredningskorridorer, brug af hjemmeherende sorter samt forslag om et delvist fire-strenget
regnvandssystem med mulighed for at etablere mindre pytter og vade omrader i Coop Byens vestlige bydel.

¢ Opsamling pa tre heringssvar fra gvrige parter

De tre heringssvar omhandler trafik og fremkommelighed, antallet af parkeringspladser, udformningen af parkeringshuset
og tryghed samt bebyggelsens udformning generelt samt bebyggelsens hegjde og udtryk mod Roskildeve;.

Heringssvarene er vedlagt som bilag. Af hvidbogen fremgar forvaltningens vurdering samt a&ndringsforslag af de
indkomne heringssvar.



Forslag til ndringer til forslag til lokalplan 2.12
Andringsforslagene jevnfor heringssvar og bemerkninger til lokalplanen omhandler:

¢ Bebyggelsesprocent, bygningshejder samt maksimalt etageantal. Disse er forhold, der reguleres i
kommuneplanramme BE15, hvorfor forvaltningens vurdering er koordineret med haringsnotat for Forslag til
kommuneplan 2022-2034. Forvaltningen anbefaler, at den maksimale bebyggelsesprocent som angivet for
kommuneplanrammeomréde BE15 fastholdes. Parkering i konstruktion kan ikke etableres herudover. Omradets
udnyttelsesgrad anbefales reguleret i lokalplanen pa baggrund af de for delomraderne angivne etagearealer. Der
gives med retningslinje 9.6 i kommuneplanen mulighed for, at parkeringshuset efterfolgende kan udstykkes separat
indenfor bebyggelsesprocenten.

* Bygningshgjde pa parkeringshuset. Den i ramme BE15 angivne maksimale bygningshgjde pa 25 m fastholdes
inklusiv tekniske installationer pa tag. Parkeringshuset kan opferes i en maksimal bygningshgjde pa 25 m.
Boligbebyggelsen kan tillige opferes i maksimalt 6 etager.

o Korrigering af byggefelter samt pracisering af materialevalg og farver for boligbebyggelsen imadekommes.

De samlede @ndringsforslag pé baggrund af heringen fremgér af skemaet i bilaget "ZAndringslog".
Trafik

Den trafikale pavirkning af den samlede omdannelse af Coops arealer er vurderet i trafiknotatet, herunder pavirkning pa
infrastrukturen i Glostrup Kommune. Efterfolgende er trafiknotatet tilpasset med fokus pa en mulig trafikafvikling i Coop
Byens fase 1, som daekker Lokalplan 2.12 for Coop Byens vestlige bydel. Forvaltningen vurderer séledes, at der ikke
foreligger en retlig mangel i planforslaget jeevnfor Glostrup Kommunes heringssvar.

VVM

Der er sidelobende med planprocessen igangsat en proces for miljekonsekvensvurdering for det konkrete projekt efter
anmodning fra bygherre (jf. Miljevurderingsloven, LBK nr. 1976 af 27/10/2021). Til det arbejde skal ansgger udarbejde
en miljekonsekvensrapport, som beskriver og kortlegger, samt eventuelt undersgger, miljekonsekvens i anlaegsfasen.

Miljekonsekvensrapport med tilherende bilag danner grundlag for kommunens vurdering af, om projektet kan tillades.
Med udgangspunkt i aktiviteterne i

anlaegsfasen med opferelse af nye byggerier har kommunen udarbejdet udkast til § 25-tilladelse. Bygherres ansggning,
miljekonsekvensrapport og udkast til § 25-tilladelse (VVM) er sendt i offentlig hering i otte uger i perioden fra den 8.
april til den 6. juni 2022.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020 om Lov om Planlegning med senere @ndringer. Lovbekendtgarelse nr. 1976 af
27/10/2021 om Bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Miljekonsekvenser

Der er udarbejdet en miljerapport for forslag til lokalplan 2.12 - Coop Byens vestlige bydel, som skal offentliggares
samtidig med forslaget til lokalplanen.

Bygherre vil indgive en ansegningen i henhold til § 18 i miljgvurderingsloven, og pa baggrund heraf skal Albertslund
Kommune treffe screeningsafgerelse om, hvorvidt et projekt omfattet af Miljevurderingslovens bilag 2 pa grund af dets
art, dimensioner eller placering er omfattet af krav om miljevurdering og tilladelse.

Kommunikation

Afgraensningsnotat for miljovurdering af lokalplanen (SMV) har vearet sendt i haring hos bererte myndigheder i 2 uger fra
den 14. februar 2021.

Der atholdes et borgermede i heringsperioden.

Indstilling



Direkteren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,

1. at Forslag til lokalplan 2.12 - Coop Byens vestlige bydel vedtages og sendes i offentlig hering sammen med den
tilherende miljerapport i perioden 20. december 2021 til 20. februar 2022.

Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskeeftigelse indstiller pa baggrund af den supplerende sagsfremstilling af 27. april
2022,

1. at Forslag til lokalplan 2.12 Coop Byens vestlige bydel vedtages endeligt med de af forvaltningen foresldede endringer,
der fremgér af endringsloggen.

Historik
Beslutning fra Miljo- og Byudvalget, 6. december 2021, pkt. 1:

Tiltradte indstillingen, idet tallet i lokalplanens § 5,2 rettes til 15.140 m2 samt en tilfgjelse om bebyggelsesprocent pa
95% inden udsendelse.

Qasir Mirza (A) deltog ikke pa medet.

Beslutning fra @konomiudvalget, 7. december 2021, pkt. 28:

Tiltradte indstillingen, idet bebyggelsesprocenten fastsettes til 100

(9) kunne ikke tiltreede

Tina B. Nielsen (O) deltog ikke i medet

Beslutning fra Kommunalbestyrelsen, dec. 2021

Godkendte indstillingen, idet SF og Michael Jonasen ikke mener der skal bygges over 5 etager

(0) undlod

(9) kunne ikke godkende

Nils Jul Gjerlev (C) og Kenni Flink (A) deltog ikke i modet.

Beslutning
Tiltradte indstillingen.
(F) undlod.

Bodil Marie Gaarde (0) deltog ikke pa meadet.



Bilag

Sammenfattende notat arkitektur

Coop Byen lokalplan 2.12 - Miljgvurdering - Endeligt
Coop Byen lokalplan - Stejredegorelse

Coop Byen - Trafikforhold fase 1

Betinget udbygningsaftale (endelig version)

Forslag til lokalplan 2.12 Coop byens vestlige bydel
Andringslog

Hvidbog

Sammenfattende redegerelse

Samlet heringssvar GDPR_Bortredigeret



Punkt 12: MBU - Orientering fra formanden

00.00.00-100-37-21
Anledning

Orienteringssager.

Sagsfremstilling

A. Opfoelgning pé turen om byudvikling den 31. maj 2022.

B. Bestyrelsesmeade i Verdensmélcentret den 7. juni 2022.

C. Made i Brugergruppen den 9. juni 2022.

Indstilling

Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskeftigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Bodil Marie Gaarde (Q) deltog ikke pa medet.



Punkt 13: MBU - Orientering fra By, Kultur, Miljo & Beskeftigelse

00.00.00-100-38-21
Anledning

Orienteringssager.
Sagsfremstilling
A. Tryghedsanalyse i forbindelse med Trafiksikkerhedsplan 2022.
B. Midlertidig omlagning af buslinje 149.
C. Fortrolig mundtlig orientering om arsag til brand p& Herstedester Skole.
Indstilling
Direkteren for By, Kultur, Miljo & Beskeftigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.
Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Bodil Marie Gaarde (Q) deltog ikke pa medet.

Bilag
A. Tryghedsanalyse i forbindelse med Trafiksikkerhedsplan 2022

B. Midlertidig omlagning af buslinje 149



Punkt 14: MBU - Eventuelt

00.00.00-100-39-21
Anledning

Eventuelt.
Beslutning

Intet.

Bodil Marie Gaarde (Q) deltog ikke pa medet.



Punkt 15: Underskriftsblad

00.00.00-100-40-21
Anledning

Underskriftsblad til digital godkendelse.

Sagsfremstilling

Der godkendes digitalt ved medets afslutning.

Indstilling
Formanden indstiller,

1. at protokol og deltagelse i madet godkendes via det digitale underskriftsblad.

Beslutning
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