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§17.4 Plejeboliger/MBU/QU/KB - Albertshgj Etape 3, @konomi overblik

Anledning

En raekke forhold har pavirket skonomien pa Albertshgj etape 3, som har medfgrt et merforbrug. For at skabe et
overblik over merforbruget pa byggesagen, fremlaegges en samlet orienteringssag omkring gkonomien for hele

projektet.

Sagsfremstilling

Byggeriet af Albertshgj etape 3 gennemfares i et bygherrefeellesskab med Citycon, som ejer Albertslund Centrum.
Det er mellem parterne aftalt, at der pa grunden skal opfares privat erhverv og almene pleje- og eeldreboliger med
tilhgrende kommunale servicefunktioner. Der skal opfares i alt 56 almene pleje- og aeldreboliger, heraf 36

plejeboliger szerligt indrettet til demente (niveau 3-5) og 20 aeldreboliger opfert i et tarn (niveau 6-10).

Det samlede byggeprojekt bestdende af erhverv og almene pleje- og eeldreboliger realiseres af Albertslund
Kommune. Byggeriet opdeles pa projektstadiet i to ejerlejligheder, hvor ejerlejlighed 1 bestar af eeldreboliger,
plejeboliger samt servicearealer og ejerlejlighed 2 bestar af erhverv.

Den private erhvervsejerlejlighed udgares af en butik i niveau 0-1 og et kontorlejemal pa niveau 2.

Alle aftaler, herunder kgbsaftalen, grundkgbsaftale og mageskifteaftale, i bygherrefeellesskabet er tidligere
godkendt af Kommunalbestyrelsen i 2019.

Mgadesager

Udover denne mgdesag fremleegges til dette kommunalbestyrelsesmg@de fire sager.

En gkonomisag omkring ekstra bevilling til byggeriet, inventarsagen, sag om aptering af niveau 2 samt skiltesag,
som er af mere principiel karakter og ikke indeholder gkonomi.

Sagerne omkring etape 3 haenger sammen, og derfor giver det mening at se pa gkonomien som en samlet ramme,
til trods for at den ligger i seerskilte bevillinger.

Hvis der kan hentes besparelser et sted, kan de stagtte op om gkonomien et andet sted. Sagerne belyses derfor

kort i denne samlede sag.

@konomi overblik

Jkonomien omkring byggeriet af Etape 3 er fordelt over 12 bevillinger. Fordelingen skyldes bl.a. at det er et stattet
byggeri, hvor vi skal leve op til de krav der ligger almenboligloven. De forskellige dele af skonomien ligger i
forskellige puljer internt i kommunen, og der er forskellig moms kontering alt efter om det er erhvervs- eller
servicearealer. Derudover er en raekke bevillinger der binder sig op pa kontrakter indgaet med Citycon.

Samlet set har Albertslund Kommune pa nuveerende tidspunkt en udgift til byggeriet pa 29.5 mio. kr.

Derudover er der bevilget 14.5 mio. kr. til inventar samt 15 mio. kr. til aptering af niveau 2.
Den samlede entreprisesum for byggeriet er 167.431.191 kr. inkl. moms.
@konomi udfordringer i byggesagen

Der har veeret en raekke forhold, der har gjort, at der har vaeret merudgifter pa sagen. Samlet set er der brug for at

finde 6,3 mio. kr. til byggesagen.



En af de store grunde til at der er behov for at tilfare byggesagen en merbevilling er, at puljen for uforudsete
udgifter har veeret sat meget lavt. | denne sag er UFO pujlen pa 3%. | byggerojekter arbejder man generelt med en
UFO pulje pa 10-15%

Det har gjort at der ikke har vaeret gkonomisk raderum til ekstra udgifter i forbindelse med jordforurening,

stgttemure mv. som er kommet til undervejs.

Det har udfordret bade byggesagen og inventarsagen, hvor der er blevet disponeret over en meget stor del af
bevillingen til byggeomkostninger, som ikke kunne rummes indenfor den gkonomiske ramme til udbuddet.

Der har i begge sager veeret en sparerunde, hvorfor merforbruget er 6,3 mio. kr.

Da den stettede byggesag vedr. plejeboliger og eeldreboliger ikke kan rumme yderligere udgifter indenfor det

statslige maksimumbelgb, er der tale om en kommunal udgift, som ikke pavirker huslejen for boligerne.

Jordforurening
Byggegrunden (tidl. HB grunden) viste sig at veere forurenet i et langt starre omfang, end forudset, hvilket blev klart
efter nedrivning af de eksisterende bygninger.

Disse to forhold er Igbet op i 3,1 mio. kr. og indgér i opggrelsen af merforburget.

Klargering af grund

Klarggringen af grunden har veaeret dyrere end farst antaget, da der har vaeret en raekke uforudsete forhold i
nedrivningen (asbest m.m.).

Desuden er det ngdvendigt at stabilisere stettevaeggen mod Kvicklys varegard, som tidligere blev stgttet af de nu
nedrevne bygninger.

Der har vaeret en meromkostning pa 1,5 mio. kr. i forhold til budgettet som indgar i det opgjorte merforbrug,

Omkostninger

Der har veeret en del ekstra omkostninger til radgivning, som felge af genudbuddet i forbindelse med konkursen
tilbage i januar 2020.

Den forventede meromkostning hertil ligger pa 1,5 mio. kr. og indgar i de 6,3 mio. kr. merforbrug.

Pulje til uforudsete udgifter

Den afsatte pulje til uforudsete udgifter (UFO) pa 3,9 mio. kr. udger ca. 3% af byggesummen. | sammenlignelige
byggerier som dette, vil en pulje til uforudsete udgifter normalt ligge omkring 10-15% af den samlede entreprise.
UFO-puljen er pa nuveerende tidspunkt allerede disponeret og det ma forventes at der ogsa tilstader uforudsete
udgifter i resten af projektforlgbet.

Det foreslas at gge UFO-puljen med 3 mio. kr., for at imgdekomme fremtidige udgifter i byggeriet, som ikke har

kunne forudses.

Plejecenter - IT og inventarsag

Som oplyst ved godkendelse af skema B i 2020, fremleegges der nu en sag om "IT og Inventar" til politisk
behandling i december 2021.

Her skal der tages stilling til inventar, naglesystemer, harde hvidevarer, digitalt udstyr, digital infrastruktur (WIFI) og

hjeelpemidler bl.a. i form af velfeerdsteknologi.



Nogle af posterne indgar i Totalentreprisekontrakten, men de er ikke en del af almenboligsagens gkonomi, og de

finansieres af inventarsagen.

En del af inventaret til faellesrummene og boligerne i plejecenteret (ca. 4 mio. kr.) skal dog indga i almenboligsagen

og skal finansieres over huslejen.

Der blev ved skema B afsat 14,5 mio. kr. til inventar.

9,5 mio. kr. af den afsatte pulje er dog allerede disponeret til byggerelaterede poster sa som CTS system, ADK
lasesystem, Transformerstation mv. Denne fordeling blev politisk vedtaget ved skema B i 2020.

Der har veeret en spareproces men der er behov for 1,9 mio. kr. i merbevilling for at fa en lgsning for IT- og
Inventar, hvor plejecenteret kan tages i drift.

Estimaterne er behaeftet med nogen usikkerhed da der ikke er kommet endelig tilbagemelding pa det allerede

bestilte hos CASA. De endelige besparelser afheenger derfor af CASAs tilbagemelding.

Aptering af niveau 2
Kommunalbestyrelsen har tilbage i juni 2019 besluttet, at det er Sundhedsplejen og Familiehuset der skal flytte ind
pa niveau 2. Der er afsat 15. mio. kr. il apteringen af niveau 2. Som en del af Totalentreprisen bgd CASA ind med

en pris pa apteringen pa 7,8 mio. kr.

Da projektet blev udbudt var kontorarealet tegnet som et abent kontor miljg. Det er dog ikke muligt for
Sundhedsplejen og Familiehuset at gennemfare deres borgerrettede aktiviteter i et abent kontormilja. Der er behov
for separate rum til blandt andet borgersamtaler, gruppetilbud samt traeningsfaciliteter til fysio- og ergoterapi.
Forvaltningen har i lebet af sensommeren haft en proces med de kommende brugere, omkring indretningen af
niveau 2. Der er i samarbejde med Entasis arkitekter blevet udfeerdiget en planlgsning, der rummer brugernes

onsker inden for rammen.

IKONOMI

Der gas mere i dybden med gkonomien i de enkelte sager, hvor de fremgar hvad der sgges ekstrabevilling
til og hvor der er foretaget besparelser.

Praesentation af gkonomien
Der vil pa §17.4 udvalgsmgdet veere en praesentation af statusgkonomien pa byggeriet af Albertshgj - Etape
3.

Der vil veere mulighed for at stille spgrgsmal til gkonomioplaegget.

INDSTILLING

Direktgren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,

1. at sagen tages til efterretning.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (&) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa






§17.4 Plejeboliger/MBU/QU/KB - Albertshgj Etape 3, Skiltning

Anledning

| forbindelse med byggeriet skal der tages stilling til omfanget af facadeskiltning, placering samt design.

Sagsfremstilling

Entasis arkitekter har lavet et oplaeg til skiltning pa facaden (dette er vedlagt som bilag). Der er fra arkitektens side
gnske om ingen eller neutral skiltning pa facaderne, og arkitekten er fremkommet med nogle henstillinger til den
neutrale del, som griber ind i eksisterende design og logo, men som passer ind i arkitekturen for det fremtidige
byggeri. Der pagar p.t. dialog omkring mulighederne. Der skal traeffes beslutning om skiltning pa facaden af
Albertshgj etape 3.

Albertshgj etape 3 bestar af en butik i underetagen (niv. 0-1), et kontorlejemal (niv. 2), plejecenter (niv. 3-5) samt et
tarn med eeldreboliger (niv. 6-10). De nederste etager, henholdsvis butiksareal og erhvervsareal (niveau 0-2) har
Citycon som bygherre, mens Albertslund Kommune er bygherre for de gvrige etager (niv. 3-10). | forbindelse med
projektoplaegget har Citycon @nsket at udvide deres skilteomrader til ogsa at omfatte skiltning pa de kommunale

facadeomréader.

Albertshgj etape 3 bygges op af den frie gavl mod nord pa det eksisterende Albertshgj etape 1 og 2 og kommer
dermed til at ligge som byens nye vartegn mod stationen.

Der sidder pa nuvaerende tidspunkt et stort Albertslund Centrum-skilt samt et Kvickly-skilt pa gavlen, som skal
nedtages i forbindelse med byggeriet. Citycon gnsker at fa skiltet genopsat 1:1 pa den nye tarn facade. Det anses
ikke som en mulighed i forhold til udformningen af facadens praefabrikerede betonelementer, at flytte de
eksisterende skilte.

Der er tre scenarier for skiltningen:
1. Der etableres ikke skilte pa Albertshgj etabe 3, og de eksisterende skilte tages ned.
2. Der etableres de to skilte som er i dag, i en udformning der passer til det arkitektoniske udtryk af den nye
bygning.
3. Der etableres mulighed for flere skilte pa den nye bygning end hvad der haves i dag.

Forvaltningen indstiller, at der arbejdes videre med scenarie 2 med en neutral facadeskiltning, saledes at man bade
sikrer en opmaerksomhed pa centret og handlemulighederne i byen, men begraenser omfanget til det der haves i

dag af hensyn til udtrykket pa den nye bygning samt lysgener for bygningens beboere.

Med scenarie 2 skal der udarbejdes nye skilte og der skal laves en analyse i forhold til lysgener for beboerne i
bygningen og omkringliggende boliger. Det er vigtigt at en fremtidig skiltning ikke kommer til at genere beboerne,

der i mange tilfselde vil veere seerligt falsomme overfor lyseffekter og reflekser.

| forhold til den gvrige skiltning pa forretningsniveauet, ser forvaltningen helst at skiltningen tilpasses arkitekturen,
jf. arkitektens forslag. Der skal opsaettes skilte i forbindelse med de forskellige indgangspartier til henholdsvis
butikken, plejecentret samt erhvervslejemalet i niveau 2. Kommunalbestyrelsen har tidligere besluttet, at

Familiehuset og Sundhedsplejen flytter ind i erhvervslejemalet.



Facadeskiltning kreever byggemyndighedsbehandling, da det vil veere imod lokalplanen for centret. Bygningens
hgjde, vil sandsynligvis desuden medfare yderligere myndighedsbehandling iht. skiltenes indvirkning pa

omgivelserne.

SupplerendeSagsfremstilling
Direktgromradet By, Kultur, Milig & Beskaeftigelse, 11. november 2021

Sagen blev i fgrste omgang fremsendt til §17.4 i maj 2021, der blev sagen sendt retur til forvaltningen med gnske
om, at sagen blev yderligere belyst, i det der gnskedes en skitse med placering samt starrelse af et arkitektonisk

tilpasset skilt.

Entasis arkitekter er kommet med et nyt forslag, som er vedlagt. Her fremgar det at der anbefales skilte pa ca. 2 x

0,5 m, udfert som fritskarne logoer der underleegger sig arkitekturen.

Uddrag fra entasis’ notat;

"Det tegnede projekt illustrerer, et moderne elaboreret facadeelement, applikeret med espalier, baldakiner,
lysninger og vinduer i bronzefarvet alu samt omfattende begraonning af facader, der bladgar og humaniserer
betonens solide arkitektoniske udtryk. Anbefalingen er derfor, at der arbejdes med en skiltning, der er tilpasset
bygningen og dens materialitet, selvfalgelig hvor logoer fortsat let kan genkendes. Overordnet set anbefaler entasis
at skiltning tydeligt underligger sig og spiller sammen med bygningen. Det foreslas derfor at skiltning og bygning
arbejder sammen ved at skiltning udfgres som ’fritskarne” logoer, tekst eller tilsvarende, der tegner sig med
bygningens facader som baggrund. Logoerne anbefales “skaret” i samme bronzefarvede aluminium, som der
benyttes i vindueslysninger og pé vinduer. De “fritskdrne” bogstaver eller det “fritskdrne” logo kan s& oplyses
bagfra, sa det stéar tydeligt frem mod S-banen mv. om aftenen og natten.”

Lysgenerne fra de mulige skilte skal undersgges yderligere, ligesom sagen skal myndighedsbehandles.

Praecision af placering for de nuveerende skilte

Der sidder pt. et stort Albertslund Centrum-skilt i 5 sals hagjde samt et Kvickly-skilt i 3 sals hgjde pa gavlen af etape
2. Albertslund Centrum skiltet skal nedtages i forbindelse med byggeriet, da det sidder der hvor etape 3 kobler sig
pa etape 1 og 2. Kvickly skiltet kan blive siddende, men det vil fremover kun kunne ses fra Albertslundvej og ikke

lzengere fra Stationen hvor det tidligere har kunnet ses i begraenset omfang.

INDSTILLING

Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse indstiller,
1. at der arbejdes efter arkitektens vision med neutral og arkitektonisk tilpasset skiltning pa bygningen.
2. at der saettes to skilte op pa den kommunale del af bygningen svarende til det som er pa etape 2 af

bygningen i dag.

Historik

Sagen sendes tilbage til forvaltningen.



Helge Bo Jensen () og Bjarke Juul, Handicapradet, deltog ikke pa madet.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (9) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa

modet.



§17.4 Plejeboliger/MBU/QU/KB - Albertshgj Etape 3, Frigivelse af midler
til aptering af niveau 2 (bevilling)

Anledning

Der s@ges om frigivelse af bevillingen pa 15 mio. kr. til aptering af erhvervsarealet pa niveau 2, i byggeriet af
Albertshgj - Etape 3.

Sagsfremstilling

| forbindelse med opfarelsen af Albertshgj Etape 3, har Kommunalbestyrelsen tidligere besluttet at Albertslund

Kommune skal leje sig ind pa erhvervsarealet pa niveau 2.

Erhvervsarealet leveres som et rahus til Citycon og det skal derefter apteres. Citycon apterer og driver selv
butiksarealet i niveau 0, men som en del af lejekontrakten star kommunen selv for apteringen af erhvervslejemalet

pa niveau 2. Apteringen af lokalerne er tilkabt hos totalentreprengren CASA A/S.

Kommunalbestyrelsen har tilbage i juni 2019 besluttet, at det er Sundhedsplejen og Familiehuset der skal flytte ind

pa niveau 2.

Da projektet blev udbudt var kontorarealet tegnet som et dbent kontor miljg. Det er dog ikke muligt for
Sundhedsplejen og Familiehuset at gennemfare deres borgerrettede aktiviteter i et abent kontormiljg.

Der er behov for separate rum til blandt andet borgersamtaler, gruppetilbud samt traeningsfaciliteter til fysio- og
ergoterapi. Forvaltningen har i Isbet af sensommeren haft en proces med de kommende brugere, omkring
indretningen af niveau 2. Der er i samarbejde med entasis arkitekter blevet udfeerdiget en planlgsning, som kan

imgdekomme begges gnsker hvor muligt.

Den oprindelige pris pa aptering som CASA gav, som en del af totalentreprisen, ligger pa 7,8 mio. kr. Det ma
forventes at aendringerne i apteringen bliver dyrere end de 4 mio. kr., som overslaget i det vedlagte bilag viser.
Dette skyldes bade, at brandstrategien formentlig skal aendres, og at projekteringen for byggeriet nu er forholdsvis
langt, sa sendringerne kan pavirke de generelle tekniske Igsninger i bygningen.

Derudover har der veeret generelle prisstigninger pa knap 30%.

Prisen for den udfaerdigede planlgsning bliver derfor muligvis dyrere, end det beregnede. Forvaltningen vil i
samarbejde med Sundhedsplejen og Familiehuset ga ind i en proces der kigger pa billigere Igsninger, sa budgettet

kan overholdes.

GKONOMI

Der er i anleegsplanen afsat radighedsbelab pa 12 mio. kr. i 2022 og 3 mio. kr. i 2023 til finansiering af

apteringen af erhvervsarealet pa niveau 2.

INDSTILLING

Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,

1. at der gives anlaegsbevilling pa 15 mio. kr. og radighedsbelgb fordelt med 12 mio. kr. i 2022 og 3 mio.
kr. i 2023 til aptering af erhvervsarealet og
2. udgifterne finansieres af de hertil afsatte radighedsbelab.



BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (9) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa

modet.



§17.4 Plejeboliger/MBU/QU/KB - Albertshgj Etape 3, IT og Inventar
(bevilling)

Anledning

| forbindelse med opfarelsen af etape 3 skal plejecenteret indrettes med it og inventar. Der er i anleegsplanen for
2022 og 2023 i alt afsat 14,5 mio. kr.

En del byggerelaterede poster sd som adgangssystemer, CTS mv. er blevet finansieret over denne sag for at holde
byggeakonomien.

Det betyder, at der trods en sparerunde i inventarsagen, er brug for en merbevilling pa 2,8 mio. kr.

Sagsfremstilling

Der er i anlaegsplanen afsat et belgb pa 14,5 mio. kr. til inventar beregnet ud fra prisen pa inventar i etape 1 og 2.

| etape 3 har det veeret intentionen fra start, at der skulle mere velfaerdsteknologi ind, end der er i etape 1 og 2. Der

har derfor fra start veeret tilvalgt degnrytmebelysning i plejecenterets tre etager.

| forbindelse med det fgrste udbud, blev det besluttet, at der kunne disponeres over en del af denne bevilling for at
fa den samlede gkonomi til at haenge sammen.

Det blev behandlet pa §17.4 i januar 2020 og igen i forbindelse med skema B, i december 2020.

De byggerelaterede poster udger ca. 9,5 mio. kr. af de afsatte 14,5 mio. kr. Det drejer sig bl.a. om CTS, lasesystem
(ADK), sikring, fibernet, transformerstation.

Besparelser
Der har veeret en stgrre sparerunde af de forventede udgifter for, at holde budgettet pa 14,5 mio. kr.

For at komme i mal, med et plejehjem der er Kklar til drift, mangler der 2,8 mio. kr.

En del af de poster, der kan skeeres fra, er allerede bestilt gennem entreprengren CASA. Det betyder, at den
afsatte besparelse er et estimeret belgb, hvor kommunen farst far det endelige tal, efter en forhandling med CASA.
Da kommunen traekker sig fra allerede underskrevne aftalesedler, vil kommunen sta tilbage med en udgift i
omegnen af 25% af den enkelte aftaleseddels belgb. Den del af besparelserne, der allerede er bestilt udger ca. 1,9

mio. kr.

Samlet set er der besparelsesmuligheder for 5,25 mio. kr. Besparelserne er fundet ved at skaere ned pa antal og
kvalitet eller ved at tage hele enheder helt ud.

Det som er taget ud er alt IT samt fibernettilslutning, loftlifte (skinner samt motor), haeve-saenke toiletter og vaske,
ekstra udgift til kaldeanlaeg, automatik pa boligdare samt generelt skaret ned i de afsatte belgb til indkab af
sikringsudstyr, udformning af wayfinding og skilte samt inventar til depoter, kontorer mv. Der er desuden trukket alt
andet end det mest ngdvendige ud, og det eneste der indkabes er saledes det som fremgar af det vedlagte bilag.
Hertil kommer, at der ogsa er bortsparet midler til deekning af uforudsete omkostninger ved opstart af et nyt
plejehjem.

Besparelserne til trods mangler der fortsat 1,9 mio. kr. til indkeb af IT, loftslifte og udvidelse af kaldeanlzeg for
plejehjemmet kan komme i drift. Derudover er det ikke muligt at spare haeve-szaenke toiletter og vaske pa 0,9 mio.

kr., da disse er produceret og i gang med at blive installeret. Samlet i alt 2,8 mio. kr.



Der kan pa laengere sigt ogsa ligge flere udgifter i driften for Albertshgj, idet visse omkostninger vil komme til, nar
der opstar behov hos de enkelte borgere.
F.eks. kan der senere hen skulle indkgbes wayfinding, hvis der beboere med ekstra behov pa dette omrade. Denne

udgift vil skulle handteres i driftsbudgetterne pa omradet.

Der er ikke skaret i dagnrytmelyset, da den pris kommunen har faet pa lyset er forholdsvis lav, og det forventes, at

kommunen vil ende med en lige sa stor eller stagrre udgift for at udskifte til et almindeligt produkt.

Ved at gennemfare disse besparelser pa inventaret i plejecenteret bliver der gaet pa kompromis med intentionerne
i forhold til at opfere et plejehjem med fokus pa dementramte borgere i forhold til f.eks l&asesystemer med automatik
pa alle boligdare.

Inventar til boligomraderne i Plejecenteret

| forbindelse med opfgrelsen af etape 1 og 2 indkgbte kommunen inventar, sa som stole, borde, sofaer mv. til
plejecenteret. Retningslinjerne er imidlertid blevet skeerpet, hvilket betyder, at kommunen ikke ma indkgbe mabler
til faellesarealerne. Mgblerne skal i stedet leases og afdrages over huslejen. Det var estimeret, at mgbler ville koste

ca. 4 mio. kr. Der tages stilling til dette inventar i en seerskilt sag i starten af 2022.

Senge, mgbler til servicearealer mm. genbruges, der hvor der er overskudskapacitet fra andre steder eller
indkgbes via SKI og rammeaftaler.

AEldreboliger
De 20 boliger i tarnet bliver indrettet som almindelige eeldreboliger. Beboerne bade her og i plejecenteret, vil

ligesom alle andre borgere kunne blive visiteret til ekstra udstyr, safremt de far behovet.

SupplerendeSagsfremstilling

Direktgromradet for By, Kultur, Milig & Beskaeftigelses, 6. december 2021.
Merbevillingen pa 2,8 mio. kr. bruges til indkgb af IT, IT infrastruktur, loftslifte, udvidelse af kaldeanlaeg, haeve-
saenke toiletter og vaske.

IKONOMI

IT- og Inventarbudgettet er opdelt i fire kategorier, for at ggre det mere overskueligt.

o TE aftale med CASA (allerede bestilt) 8,4 mio. kr.
CTS, ADK og AIA mv.

o Aftalesedler CASA (allerede bestilt) 2,7 mio. kr.
Daggnrytmelys, toiletter, vaske, mv.

¢ @Gvrigt inventar 2,6 mio. kr.
Senge, mabler til servicearealer mv.

e Radgivning mv. 0,8 mio. kr.
Radgivere og uforudsete udgifter

e Merbevilling 2,8 mio. kr.
IT, Kaldeanlaeg & loftslifte



e Samlet budget 17,3 mio. kr.

For at fa plejehjemmet i drift, er der brug for en merbevilling pa 2,8 mio. kr., svarende til en samlet bevilling
pa 17,3 mio. kr.

Merbevillingen kan finansieres med 0,36 mio. kr. fra kassebeholdningen fra anleegsregnskabet om
leeringsmiljg samt 2 mio. kr. fra SKAF fra det belgb som er afsat til drift af Albertshgj etape 3 i 22, samt 0,5
fra bevillingen fra anleegssagen om Hjemtagelser. Mulighederne for at kunne realisere besparelser ved at
hjemtage borgere fra tilbud udenbys vil bliver kraftig reduceret.

INDSTILLING

Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,

1. at der gives anlaegsbevilling pa 17,3 mio. kr. og radighedsbelgb fordelt med 14,9 mio. kr. i 2022 og 2,4
mio. kr. i 2023,

2. at udgiften finansieres af det afsatte radighedsbelgb pa 13 mio. kr. i 2022 og 1,5 mio. kr. i 2023 og

3. at merudgiften pa 2,8 mio. kr. finansieres med 2 mio. kr. af bygningsdrift (skatter, afgifter, forsikringer,
husleje og bygningsdrift) afsat til etape 3 i 2022 og med 0,360 mio. kr. af kassebeholdningen - af det
belgb der tilfares kassebeholdningen ifm. godkendelse af anlsegsregnskab for klasserumsinventar og
lzeringsmiljger, samt 0,5 mio. kr. fra hjemtagelser.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (@) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa
mgdet.



§17.4 Plejeboliger/MBU/QU/KB - Albertshgj Etape 3, Ekstrabevilling til
byggeriet (bevilling)

Anledning

En reekke forhold vedrarende klargering af byggegrund, skeerpede brandkrav og konkretisering af projektforhold
m.m. har udfordret skonomien for projektet og medfart behov for en foragelse af bevillingen til byggeprojektet.

Sagsfremstilling

Der er en reekke forhold, der har gjort, at budgettet for Albertshgj Etape 3, er gkonomisk udfordret. Det betyder, at
der mangler 6,3 mio. kr. i anleegssagen til selve byggeriet.

Normalt bliver uforudsete udgifter daekket af puljen til uforudsete udgifter. Dette er dog ikke muligt, da man ved
bevillingen til byggeriet besluttede af nedsaette puljen til 3 % af bevillingen. | byggerier som dette, vil en pulje til
uforudsete udgifter normalt ligge omkring 10-15% af den samlede bevilling, svarende til 13-19,3 mio. kr. De 3 %

udger 3,9 mio. kr. af den samlede bevillling til byggeriet.

Der er siden byggeriets pabegyndelse opstaet uforudsete udgifter til jordforurening, klargering af grund og ekstra
omkostninger til rddgiver til samlede merudgift pa 6,1 mio. kr. Omkostningerne kan ikke daekkes af puljen til
uforudsete udgifter, da de 3,9 mio. kr. allerede er disponeret til andre uforudsete omkostninger som omprojektering

af trappeforlgb og elevatorer som falge af skeermpede brandkrav.

Jordforurening

Byggegrunden (tidl. HB grunden) viste sig at veere forurenet i et langt sterre omfang, end forudset, hvilket blev klart
efter nedrivning af de eksisterende bygninger. Forureningen er Igbet op i 2,6 mio. kr. og kan ikke rummes indenfor

de nuveaerende radighedsbelgb pa sagen. Den udvidede del af Stationstorvet er endnu ikke oprenset, det estimeres
til at koste 0,5 mio. kr.

Klargegring af grund

Klarggringen af grunden har veeret dyrere end fgrst antaget, da der har veeret en reekke uforudsete forhold i
nedrivningen. Der er fundet asbest, der skulle handteres, og det har vist sig ngdvendigt at stabilisere stgttevaeggen
mod Kvicklys varegard, som tidligere blev stattet af de nu nedrevne bygninger. Der mangler derfor 1,5 mio. kr. i
budgettet til dette.

Ombkostninger

Der har veeret en del ekstra omkostninger til radgivning. Dette deekker dels omkostninger vedrgrende genudbud af
totalentreprise efter entreprengrkonkurs, som ikke kan rummes inden for den estimerede ramme fra 2020,
bygherreradgivning i forbindelse med skaerpede fortolkninger af brandkrav samt opjustering af tilsyn mv. i

udfarelsesfasen.
Det mangler 1,5 mio. kr. til forhajelse af budget for omkostninger, som primaert vedrgrer radgivning pa sagen.
Meromkostningen er et anslaet belgb for at sikre den forngdne radgivning, tilsyn mv. gennem resten af projektet.

Det er ikke et allerede disponeret belgb.

Pulje til uforudsete udgifter



Der s@ges om en forggelse af puljen til uforudsete udgifter pa 6,1 + 3 mio. kr. for at daekke de uforudsete
merudgifter, der kommer til samt for at imgdekomme, at der formentlig vil komme flere udgifter i byggeriet, som
ikke har kunne forudses.

De 9,1 mio. kr. svarer til 7 % af bevillingen oveni i de 3 %.

SupplerendeSagsfremstilling
Direktgromradet for By, Kultur, Milig & Beskaeftigelse, 6. december 2021.

Pa mgdet i §17.4 Plejeboliger, blev der spurgt ind til pris for at genindfgre haveelevator samt beplantning pa

tagterrassen.

Haveelevator 850.000 kr.
Beplantning pa tagterrassen 900.000 kr.

Som alternativ til den oprindelige beplantning pa tagterrassen til 900.000 kr. kan man veelge at give Vej & Park
200.000 kr. til at begranne tagterrassen, og derved opna en besparelse pa 700.000 kr.

Den ekstra merbevilling kan finansieres med 1,735 mio. kr. fra puljen til hjemtagelser + 15.000 kr. fra bevillingen til

Tage pa skoleomradet.
Derudover blev der spurgt til prisen for at sendre tilbage til treegulve i boligerne.
Treegulv i boligerne 75.000 kr.

Treegulvene kan finansieres med 75.000 kr. fra bevillingen til Tage pa skoleomradet, safremt de gnskes tilbagefart i

projektet.

Priserne deekker ikke over den fulde anskaffelsessum, men den besparelse, der har kunnet hentes i sparerunden.

JKONOMI

Besparelsesmuligheder

For at holde merforbruget pa et minimum, kan der findes besparelser for omkring 2,8 mio. kr. indenfor

bevillingen.

Besparelserne udger:

- at spare haveelevatoren veek. Betyder sveerere adgang tagterrassen for beboerne pa niveau 4 og 5.

- at beplantning og indretning af tagterrassen udgar. Betyder, at terrassen leveres med fliser.

- at foldedgre i kekkenet udgar. Betyder at flexibiliteten i feellesrummet fjernes.

- at der aendres fra traegulve til linoleum i boligerne. Betyder noget for fglelsen af hjemlighed.

- at der aendres mg@derum (udgar) til aktivitetsrum,for at fa et stegrre arealtilskud. Betyder begreensning af

mgadefaciliteter.

Samlet skonomi
Jf. ovenstaende indstilles der saledes en samlet forggelse af bevillingen til byggeriet pa 6,3 mio. kr.



Forhgjet UFO-pulje
Ekstra bevilling 3,0 mio. kr.

Merudgifter pa byggeriet
Jordforurening 3,1 mio. kr.

Klarggring af grund 1,5 mio. kr.
Omkostninger 1,5 mio. kr.
Besparelser i byggesagen -2,8 mio. kr.

Samlede merudgifter 3,3 mio. kr.

Merforbruget pa byggesagen pa 6,3 mio. kr. kan finansieres fra andre anleegsprojekter.
Der er afsat et radighedsbelab i forbindelse med budget 2022 pa 2,4 mio. kr. til at deekke jordforurening.

Derudover skal der findes finansiering til de resterende 3,9 mio.

Forvaltningen foreslar at de finansieres med;

0,1 mio. kr. fra byens forskgnnelse (samlet 1,125 mio kr. i 2022),

Enkelte projekter vil ikke blive gennemfart

0,5 mio. kr. fra Asfaltarbejder (samlet 3,55 mio. kr. i 2023)

Konsekvensen vil veere, at der vil komme et fremtidigt eftersleeb pa vejomradet

0,1 mio. kr. fra Stgjhandlingsplan (samlet 0,290 mio. kr. i 2022)

Milj@styrelsen har hjemtaget kortleeggelsen, sa der kan findes 100.000 kr. fra sagen

0,425 mio. kr. fra Flisearealer, brolaegninger og brgnde (0,425 mio. kr. i 2022)

Konsekvensen vil veere at der ikke bliver lavet andet end de mest ngdvendige i 2022.

0,575 mio. kr. fra Tage pa Skoleomradet (samlet 17,6 mio. kr. i 2023)

Det vil have den konsekvens, at der bliver lavet mindre vedligehold pa skolernes tage, som allerede har et
efterslaep.

2,2 mio. kr. fra Hjemtagelser (samlet 4,435 mio. kr. i 2021)

Konsekvensen er, at mulighederne for at kunne realisere besparelser ved, at hjemtage borgere fra tilbud

udenbys vil blive kraftigt reduceret

Det er ikke muligt at angive et anlaegsprojekt alene til finansiering af dette merforbrug.

INDSTILLING

Direktgren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,
1. at der gives tilleeg til anlaegsbevilling og radighedsbelgb pa 6,3 mio. kr. til uforudsete udgifter pa projektet,
2. at udgiften finansieres som beskrevet pa vedlagte bevillingsskema og

3. at der gennemfgres en besparelse i projektet pa 2,8 mio. kr.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen, idet der udarbejdes en plan for at haveelevator samt alternativ beplantning kan sikres

etableret og at prisfoskel pa linoleumssgulv og traegulv belyses.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (&) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa






§17.4 Plejeboliger - Orientering fra formanden

Anledning

Orienteringssager.

BESLUTNING

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (9) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa
mgdet.



§17.4 Plejeboliger - Orientering fra By, Kultur, Miljg & Beskaeftigelse

Anledning

Orienteringssager.

Sagsfremstilling
A. Der er besigtigelse af byggeriet i foraret.

INDSTILLING

Direktaren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,
1. at orienteringerne tages til efterretning.

BESLUTNING

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (@) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa

mgadet.



§17.4 Plejeboliger - Eventuelt

Anledning

Eventuelt.

Sagsfremstilling

A. Kommentar fra Bjarke Juul, Handicapradet.

BESLUTNING

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (@) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa

mgadet.



Underskriftsblad

Anledning
Underskriftsblad til digital godkendelse.

Sagsfremstilling

Der underskrives digitalt af deltagerne ved madets afslutning.

INDSTILLING

Formanden indstiller,
1. at underskriftsbladet godkendes.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Nils Jensen (A), Tina Bodholdt (O), Helge Bo Jensen (9) og Bjarke Juul (Handicapradet) deltog ikke pa

mgadet.
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