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Punkt 1: § 17.4 Plejeboliger/@U/KB - Vurdering af tilbud og skema B
(bevilling)

82.06.00-P20-5-16
Anledning

Bevilling af midler til finansiering af ekstern konsulentbistand fra Kuben Management A/S i forbindelse med vurdering af
projekttilbud angdende Albertshgj etape 3 samt til udarbejdelse af skema B.

Sagsfremstilling
Baggrund:

Kebsaftalen mellem Albertslund Kommune og TK Development vedrerende HB-grunden blev godkendt af
Kommunalbestyrelsen den 13. marts 2018. Siden har TK Development arbejdet videre med projektet med henblik pé at
gennemfore et EU-udbud for byggeriet.

Udbudsmaterialet, herunder dispositionsforslaget, fra TK Development blev godkendt af Kommunalbestyrelsen den 10.
april 2018.

EU-udbuddet forventes gennemfort i lebet af sommeren 2018, og der vil vaere indkomme tilbudsprojekter, som skal
gennemgas og vurderes, bade af TK Development og af Albertslund Kommune.

Vurderingen og udvelgelsen af tilbudsprojekter:

Arbejdet med at vurdere og udvaelge de indkomne tilbudsprojekter foretages i et samarbejde mellem Albertslund
Kommune og eksterne konsulenter fra Kuben Management A/S.

Sammen med konsulenterne fra Kuben Management A/S har Albertslund Kommune planlagt og beskrevet
vurderingsprocessen, der igangsattes, nar tilbudsprojekterne er indkommet (se ogsa bilaget ”Vurdering af
tilbudsprojekter”).

Kriterierne for vurdering og endeligt valg af tilbudsprojekt er beskrevet i detaljer i de udbudsbetingelser og
konkurrencebetingelser, som blev godkendt d. 10. april af Kommunalbestyrelsen.

Overordnet set vil den endelige udvalgelse af et tilbudsprojekt vaere det projekt, som bedst indfrier de vedtagne
udbudsbetingelser samt betingelserne i det veerdi- og funktionsprogram, der beskriver kommunens gnsker og krav til
pleje- og ®ldreboligerne.

En del af den bevilling, der seages om i denne sag, skal bruges til finansiering af konsulentbistand fra Kuben Management
A/S til arbejdet med at vurdere og udvalge tilbudsprojekter.

Nar der er valgt et tilbudsprojekt, skal der udarbejdes et sdkaldt skema B, hvori udgifterne til de almene boliger og
servicearealerne indgar (se uddybende forklaring vedr. skema B nedenfor).

Hvad er skema A og B?

Albertslund Kommune skal sgge staten om lov til at bygge de 51 almene @ldreboliger, som indgér i Albertshgj etape 3.
Dette foregir som en indrapportering til staten i flere faser og med forskellige skemaer:

I forste fase udfyldes skema A, som er det skema, hvori der segges om lov til at ga i gang med et byggeprojekt. Skema A
vedr. bygning af Albertshej etape 3 blev godkendt af Kommunalbestyrelsen i december 2017.

I anden fase udfyldes skema B, som beskriver, hvad byggeriet forventes at koste. Der er en regel om, at nar byggeriet
angar kommunale almene boliger, skal skema B udfyldes af egne kommunale radgivere.

Ifelge den procesplan, der er lavet for byggeriet af Albertshej etape 3 (vedlagt som bilag), skal skema B forelegges
Kommunalbestyrelsen i december 2018.

Det forventes, at eksterne konsulenter fra Kuben Management A/S skal bista Albertslund Kommune i arbejdet med Skema
B i form af administrativ bygherrerddgivning, gennemforelse af processer omkring programkrav, vurdering og



kvalitetssikring af projekt.

En del af bevilling, der seges om i denne sag, skal bruges til at finansiere ekstern konsulentbistand i forbindelse med
arbejdet med skema B.

Styring af projektakonomien:

I overensstemmelse med den projektorganisationen, som allerede er nedsat vedr. byggeriet af Albertshgj etape 3, er der
blevet etableret dels en skonomigruppe, dels en driftsaskonomigruppe.

Okonomigruppen folger og koordinerer byggesagsekonomien og finansieringen af byggeriet.

Driftsekonomigruppen klarleegger den forestdende driftsekonomi, herunder bl.a. personaleudgifter og husleje, samt
byggeriets indflydelse pa driftsskonomien. Driftsekonomigruppen udferer budgetter for den forestdende drift i etape 3,
saledes at budgetforslag er klar senest med udgangen af 2018.

Den videre politiske proces:

Af den vedlagte procesplan fremgér, hvornar der fremadrettet forventes at vaere politiske behandlinger i forhold til
byggeprojektet.

Okonomi
Der blev udarbejdet skema A i december 2017. Siden blev kabsaftalen forhandlet feerdig, hvilket har medfert enkelte
korrektioner i gkonomien. Justeringerne handler bl.a. om byggeretter og byggeretsverdier, som det fremgar af vedlagte

notat "Andringer efter skema A" fra Kuben Management A/S. Det samlede investeringsomfang i forhold til det almene
rammebeleb er uzndret.

Kuben Management A/S har i gkonominotatet beskrevet den kommunale nettogkonomi i projektet over hele forlgbet.
Desuden er den kommunale nettogkonomi beskrevet, og det giver saledes et overblik over ldnefinansiering, indteegter og
lebende udgifter.

Rédgiverne skal under byggesagen lave manedlige stadevurderinger af byggeriet i forbindelse med betaling. Kommunale
udgifter i gkonominotatet indgar i den kommunale anlegsplan 2019-2022.

Den samlede gkonomi til rddgivning i forbindelse med vurdering af tilbud og udarbejdelse af skema B er, som det
fremgér af ekonominotatet, 1.600.000 kr.

Jkonominotatet vedlegges.
Indstilling

Direktaren for By, Kultur, Milje & Beskeftigelse indstiller,

1. at der bevilges 1.600.000 kr. inkl. moms til konsulentbistand til og med fzerdigt udarbejdet skema B og
2. at belgbet finansieres af det i 2018 afsatte rddighedsbeleb pa 1,6 mio. kr.

Beslutning

Tiltradte indstillingen, idet administrationen forinden valg af tilbudsprojekt laver en praesentation af tilbuddene for
udvalget. I praesentationen deltager specialister med viden om indretning for demente.

Helge Bo Jensen (@) tog forbehold.



P& baggrund af bemarkninger fra Helge Bo Jensen () skal der redegeres naermere for belgbet pa 1,6 mio.kr. til den
videre behandling i @U/KB.

P& baggrund af bemarkninger fra Bjarke Juul (Handicapradet) sikres det, at tilgeengelighed indgar i bedemmelsen af
tilbudsprojekterne.

Allan Hoyer (O) deltog ikke pa madet.

Bilag

Okonominotat af 03.05.2018
Okonominotat - &ndringer efter skema A
Politisk proces 4.5.18

Notat vurdering af tilbudsprojekter rev D

Bevillingsskema



Punkt 2: Orientering fra formanden - maj

00.01.00-100-2-18
Beslutning

Intet.



Punkt 3: Orientering fra By, Kultur, Milje & Beskaftigelse

00.01.00-100-2-18
Beslutning

Intet.



Punkt 4: Eventuelt

00.01.00-100-2-18
Beslutning

Intet.
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