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Punkt 1: MBU/QU/KB - Endelig vedtagelse af lokalplan 25.6 og
kommuneplantilleeg nr. 7 - Hyldager Bakker

01.02.05-GO1-5-19
Anledning

Forslag til lokalplan 25.6 og tilleeg nr. 7 til kommuneplan 2018 — Hyldager Bakker, samt en miljevurdering af de to
planer, har vaeret i offentlig haring. Kommunalbestyrelsen skal behandle de indkomne heringssvar samt vedtage
planforslagene og den sammenfattende redegerelse for miljevurderingen.

Sagsfremstilling
Forslag til Lokalplan 25.6 — Hyldager Bakker

Lokalplanens formél er at muliggere etablering af Hyldager Bakker, der udformes med stgjvolde ud mod
Holbakmotorvejen og et bakkedrag med lokale hegjderygge i det bagvedliggende parkomrade. Stgjvoldene vil sikre, at
stgjniveauet nedbringes bade inden for parkerne, og pd Hyldagergrunden samt i de eksisterende boligomrader gst for
parkerne. Lokalplanen fastleegger stgjvoldenes hgjde og placering, samt muligger etablering af en 2 m hgj og 700 m lang
stgjskaerm langs jernbanens nordlige side. Lokalplanen sikrer samtidig, at det nye landskab udformes, s& omradets
karakter af en gren kile, med rekreative muligheder for det almene friluftsliv, fastholdes. Hovedprincipperne for den
fremtidige beplantning i omradet fastlaegges, og der gives mulighed for genslyngning af St. Vejled samt etablering af en
ny regnvandsse.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2018, og der er derfor udarbejdet Forslag til
Kommuneplantilleeg 7. Forslaget fastholder anvendelsen som et rekreativt omrade forbeholdt almen, ikke bymaessig
friluftsanvendelse, men @ndrer rammebestemmelserne, sa der er mulighed for at etablere stgjvolde med en hgjde pé op til
18 m over motorvejens terren, og stejskerme langs jernbanen.

Sammenfattende redegerelse

Der er foretaget en miljevurdering af Forslag til Lokalplan 25.6 og Forslag til Kommuneplantilleeg 7. I miljerapporten
konkluderes det, at planerne er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer, og vil skabe en positiv
miljepavirkning i omréadet.

Efter udarbejdelse af en miljerapport, skal der efter reglerne i miljgvurderingsloven udarbejdes en sammenfattende
redegarelse, der blandt andet beskriver hvordan de haringssvar, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning. Dette har karakter af et udvidet heringsnotat (hvidbog). Derfor er de hgringssvar som Albertslund Kommune
har modtaget, indskrevet i den sammenfattende redegerelse, der ogsé fungerer som hvidbog.

Heringssvar

Planerne og miljevurderingen har vaeret i offentlig hering i perioden 13. februar 2019 til 9. april 2019. Albertslund
Kommune har i alt modtaget 14 heringssvar.

Da der til projektet skal nedlaegges natur, som genoprettes efter etableringen af bakkerne, ensker Miljostyrelsen en
redegerelse for hvordan projektet er i trdd med kommuneplanens retningslinje om i videst muligt omfang at bevare den
eksisterende natur. Der er i den sammenfattende redegerelse indarbejdet en laengere redegerelse for dette. Det vurderes
samlet at projektet vil forbedre naturen i omradet.

I lokalplanen angives det, hvor der kan etableres klimatilpasningsanlaeg som fx regnvandsseger og vade enge. HOFOR har
i et heringssvar angivet, at det udpegede omrade ikke nadvendigvis er hensigtsmaessigt, og at det evt. kan blive relevant,



at anvende en del af det omrade, hvor der i dag er dyrefolde, til vade enge. For at holde rammerne sé vide som muligt,
foreslés en udvidelse af omradet inden for hvilket klimatilpasningsanlaeg kan etableres. Det bemarkes, at det ikke er
ensbetydende med, at hele omréadet kan inddrages til vade enge. Der vil fortsat skulle meddeles en landzonetilladelse til et
konkret projekt, der ogsa vegter rekreative anvendelsesmuligheder, samt muligheden for, at der fortsat er plads til
dyrefolde i omradet.

Albertslund Kommune har derudover modtaget haringssvar fra Hoje-Taastrup Kommune, Banedanmark, Vejdirektoratet,
Kroppedal Museum, Naturgruppen Albertslund, Grundejerforeningen Gl. Vridslese (i Vridsleselille Landsby),
Grundejerforeningen Lykkens Gave (i Haje-Taastrup) samt borgere i bdde Albertslund- og Haje-Taastrup kommune.
Enkelte af horingssvarene har givet anledning til mindre @ndringer i lokalplanen — se den sammenfattende redegarelse,
heringssvar 1,4, 5, 6, 7, 8 og 9.

Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 om Lov om planlaegning

Lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25/10/2018 om Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)

Indstilling
Kommunaldirekteren indstiller,
1. at Forslag til kommuneplantilleeg 7 til kommuneplan 2018 og Forslag til lokalplan 25.6 — Hyldager Bakker
vedtages endeligt, med de af forvaltningen foresldede @ndringer, der fremgar af den sammenfattende redegorelse,
samt af skemaet med oversigt over a@ndringer i lokalplanen og

2. at den sammenfattende redegerelse for miljgvurderingen af Forslag til kommuneplantilleeg 7 til kommuneplan 2018
og Forslag til lokalplan 25.6 vedtages.

Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Lene Rygaard Jessen () undlod at stemme.

Dogan Polat (A) og Allan Hayer (O) deltog ikke pa medet.
Bilag

Forslag til lokalplan 25.6 - Hyldager Bakker

Skematisk oversigt over @ndringer i lokalplan 25.6 - Hyldager Bakker
Sammenfattende redegorelse

Heringssvar 1. Miljestyrelsen

Heringssvar 2. Heje Taastrup Kommune

Heringssvar 3. Albertslund Kommune

Heringssvar 4. Banedanmark

Heringssvar 5. Vejdirektoratet

Heringssvar 6. Kroppedal Museum

Heringssvar 7. HOFOR



Heringssvar 8. Naturgruppen Albertslund

Heringssvar 9. Grundejerforeningen Gl. Vridslese

Heringssvar 10. Grundejerforeningen Lykkens Gave

Heringssvar 11. Anna og Niels-Kristian Pii

Heringssvar 12. Allan Neessen

Heringssvar 13. Mohamed El Bahri

Heringssvar 14. Nasasja Ammentorp

Notat om @ndringsforslag fra Enhedslisten vedrerende placering af AMC

Kommuneplantilleeg nr. 7 - Hyldager Bakker



Punkt 2: MBU/QU/KB - Forslag til lokalplan 12.7 og kommuneplantilleeg
nr. 8 - Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret (horing)

01.02.05-P16-5-19
Anledning

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 8 og Forslag til Lokalplan 12.7 — Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret,
miljevurdering af de to planer og en teknisk aflysning af en rest af Byplanvedtaegt nr. 12 skal vedtages af
Kommunalbestyrelsen til offentlig hering i 8 uger.

Sagsfremstilling

Den 12. februar 2019 besluttede Kommunalbestyrelsen at igangsatte udarbejdelse af en rammelokalplan for
Hyldagergrunden.

En rammelokalplan er ikke byggeretsgivende. Det betyder, at der senere i processen skal vedtages mere detaljerede
lokalplaner, for Hyldagerkvarteret kan bebygges. Rammelokalplanen fastlegger nogle overordnede linjer, som de senere
byggeretsgivende lokalplaner skal udarbejdes efter.

Forslag til lokalplan 12.7 — Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret

Formaélet med rammelokalplanen er, at opbryde hyldagerkvarteret i tre delomrader. I de to mindste delomrader (delomrade
2 og 3) skal etableres to bofzllesskaber.

For de tre delomrader fastsattes forskellige maksimale bebyggelsesprocenter.

e Delomréde 1: Arealet er 68.900 m? og bebyggelsesprocenten fastsattes til max 40.
o Delomréde 2: Arealet er 9.300 m? og bebyggelsesprocenten fastsattes til max 70.
e Delomréde 3: Arealet er 9.000 m? og bebyggelsesprocenten fastsattes til max 30.

Sterrelsen pa delomréde 2 og 3 er fastsat ud fra en forventning til, hvor meget areal der skal til at etablere et bofallesskab.

Sammenligningsgrundlaget er Lange Eng i Albertslund Kommune, der har et grundareal pd 9.000 m? og en
bebyggelsesprocent pd 76. Bebyggelsesprocenten i delomrade 3 er fastsat til kun 30, da bebyggelsen skal placeres inde
mellem en gruppe traeer, som lokalplanen udpeger som bevaringsvardige. Onsket er at give mulighed for to
forskelligartede bofallesskaber.

Rammelokalplanen fastleegger at vejadgangen til delomréde 1 skal ske fra Vridslesestreede og at delomréde 2 og 3 skal
have vejadgang via delomrade 1. Det er derfor en forudsetning for, at delomrade 1 kan tages i brug, at der etableres
vejadgang frem til delomrade 2 og 3.

Rammelokalplanen definerer derudover nogle overordnede principper for omradet, som udviklerne skal indtenke i deres
visions- og idéoplaeg. Dette indebar blandt andet:

at omradet skal have et moderne landsbyudtryk, hvor arkitektur, materialer og bolignar natur giver landsbykarakter.
at en 12,5 m bred bremme ud mod St. Vejlea skal friholdes for bebyggelse, sa den kan genslynges.

at der skal anlaegges en gennemgéende stiforbindelse fra Vridsleselille Landsby til Hyldagerparken.

at bade et beplantningsbelte i lokalplanomradets nordlige del og beplantningsbeltet ved jernbanen mod syd,
bevares.

» at de eksisterende stier og veje i Vridsleselille Landsby forlenges ind i Hyldagerkvarteret og at boliger traekkes helt
ud mod Vridslasestrade, for at skabe oplevelsen af to sammenhangende bydele.

Foruden ovenstaende fysiske principper, indeholder rammelokalplanen ogsé et forslag til en vision for hvordan
Hyldagerkvarteret i overensstemmelse med Albertslund Kommunes overordnede vision kan geres til en bydel med fokus
pa barnene, fellesskabet og det granne. Visionen er baseret pd en malgruppeanalyse, samt en borgerinddragelsesproces
foretaget i efteraret 2016, og enskes indarbejdet i de efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner.

Kommuneplantilleeg og § 33 aflysning



Der er foruden rammelokalplanen ogsé udarbejdet et kommuneplantilleeg og en § 33 aflysning.
Kommuneplantilleegget gor det muligt at bygge i op til 3 etager, med en max bygningshejde pa 14 m og en maksimal

bebyggelsesprocent pd 70. Bebyggelsesprocenten pa 70 er fastsat ud fra, at det i lokalplanens delomréde 2 skal vere
muligt at bygge op til 70 % - det vil ikke gore det muligt at bygge i mere end 40 % i den resterende del af planomrédet.

§ 33 aflysningen er en teknisk aflysning af den del af Byplanvedtagt 12, der ligger uden for Hyldagerkvarteret. Den har i
praksis ingen betydning.

Miljevurdering af lokalplanen og kommuneplantillegget
Der er udarbejdet en miljovurdering af forslaget til rammelokalplanen og kommuneplantillegget. I miljgvurderingen er
det blandt andet undersegt, om der er bevaringsvaerdige traeer i omrédet, hvor vejadgangen legges mest hensigtsmaessigt i

forhold til trafikafviklingen og hvor tat der kan bygges pé jernbanen. Miljevurderingens resultater er indarbejdet i
rammelokalplanen.

Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 om Lov om planlaegning

Lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25/10/2018 om Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller,
1. at Forslag til kommuneplantilleeg 8 og Forslag til lokalplan 12.7 — Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret,
miljevurdering af de to planer, samt ophavelse af dele af Byplanvedtegt nr. 12 vedtages og sendes i offentlig
hering i 8 uger.

Beslutning

Tiltradte indstillingen med de faldne bemaerkninger og idet haringsperioden forleenges pa grund af sommerferien.

Lene Rygaard Jessen (@) undlod at stemme.

Dogan Polat (A) og Allan Heyer (O) deltog ikke pa medet.
Bilag

Forslag til tilleg nr. 8 til Kommuneplan 2018 - Hyldagerkvarteret
Forslag til lokalplan 12.7 - Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret
Miljevurdering af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg

Ophaevelse af del af Byplanvedtagt 12 (§ 33 aflysning)



Punkt 3: MBU/QU/KB - VVM-tilladelsen og miljegodkendelsen til Hyldager
Bakker

01.16.00-P19-3-18
Anledning

Kommunalbestyrelsen skal godkende VVM-tilladelsen og miljegodkendelsen til natur- og landskabsprojektet Hyldager
Bakker.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 12. februar 2019 udkast til VVM-tilladelse og udkast til miljggodkendelse. De har,
sammen med udkast til lokalplan og kommuneplantilleeg, varet i hering i 8 uger hos bererte myndigheder og borgere. Der
er i alt kommet 14 heringssvar, heraf to omhandlende miljegodkendelsen og ingen til VVM-tilladelsen. Heringssvarene er
vurderet af forvaltningen, og herefter indarbejdet som foreslaet eendringer og praeciseringer eller omformuleret i den
endelige miljggodkendelse. Forvaltningens vurdering af heringssvarene fremgér af Hyldager Bakker Sammenfattende
redegorelse, som er vedlagt som bilag. De to heringssvar omhandlende miljogodkendelsen er vedlagt som bilag.

VVM-tilladelsen

VVM-tilladelsen er baseret pa vurderinger af bl.a. natur, milje og trafik i miljgkonsekvensrapporten. Der er ikke
indkommet heringssvar i forhold til udkast til VVM-tilladelse. Derfor er vilkarene i VVM-tilladelsen ikke andret.
Vilkarene skal opfyldes, for at projektet kan realiseres. VVM-tilladelsen er vedlagt som bilag.

Miljegodkendelsen

Miljegodkendelsen indeholder vilkér, der skal sikre, at modtagelsen og indbygning af jord sker uden risiko for grundvand
og vandleb. Der er indkommet to heringssvar, fra Albertslund Kommune, bygherre (heringssvar nr. 3), og fra
Naturgruppen Albertslund (heringssvar nr. 8). Det drejer sig om tidsperioder for etablering af jordvoldene herunder
forarbejder, som skubbes eller forlaenges 3-6 méneder, praciseringer om opbygning af jordvoldene, samt &ndring og
preciseringer af modtagekontrol og egenkontrol, alt sammen afledt af justeringer af projektet og ensket om overvigning
af grundvandet.

Det har betydet, at vilkér i miljggodkendelsen er endret bl.a. at jordvold SYD afsluttes med udgangen af 2021, at
jordvold NORD afsluttes med udgangen af 2024, at det praeciseres at der maksimalt indbygges 70 % lettere forurenet jord
og minimum 30 % ren jord, at beskrivelse af modtagekontrollen godkendes af Albertslund Kommune, og at der udtages
stikpraver af jorden hver 14. dag. Haringssvar og @ndringsforslag fremgér af den sammenfattende redegerelse. Udkastet
fra heringen til miljegodkendelse er vedlagt som bilag, og @ndring af selve teksten i vilkdrene fremgar af notat om
@ndringer 1 miljegodkendelsen som folge af horingssvar, som er vedlagt som bilag.

Nér VVM-tilladelsen og miljegodkendelsen er godkendt af kommunalbestyrelsen, skal de begge offentliggeres i fire uger,
hvor de efter miljolovgivningen kan péklages.

Lovgrundlag

VVM-tilladelsen: Meddeles efter Miljo- og Fadevareministeriets lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 om lov
om miljevurdering af planer og programmer og miljevurdering af konkrete projekter (VVM), § 25.

Miljegodkendelsen: Meddeles efter Miljo- og Fadevareministeriets lovbekendtgerelse nr. 1121 af 3. september 2018 om
lov om miljebeskyttelse, § 33.



Miljegodkendelsen erstatter delvist VVM-tilladelsen jf. Milje- og Fedevareministeriets bekendtgerelse nr. 1470 af 12.
december 2017 om samordning af miljgvurderinger og digital selvbetjening m.v. for planer, programmer og konkrete
projekter omfattet af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), § 10.

Miljekonsekvenser
Det vurderes pa baggrund af ansegning om VVM-tilladelse og miljegodkendelse, suppleret med indarbejdelse af
haringssvar, at pavirkning af milje og natur kan ske i overensstemmelse med gaeldende regler og uden at vere arsag til

vaesentlige gener og pavirkninger i og af omgivelserne, sa lenge vilkér i VVM-tilladelsen og i miljegodkendelsen folges
og overholdes.

Indstilling
Direktoren for By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at VVM-tilladelse for Hyldager Bakker godkendes og
2. at miljggodkendelse for jordvolde langs Holbakmotorvejen og jernbanen godkendes.

Beslutning

Tiltrddte indstillingen, idet der til den videre behandling medsendes notat om definition af lettere forurenet jord.

Dogan Polat (A) og Allan Heyer (O) deltog ikke pa medet.
Bilag

Sammenfattende redegorelse

Heoringssvar Albertslund Kommune Bygherre - miljogodkendelse
Heringssvar, Naturgruppen

VVM-tilladelse for Hyldager Bakker endelig 19052019

Udkast miljegodkendelse stgjvolde langs motorvej 21.01.2019

Andringer i miljggodkendelsen som folge af heringssvar



Punkt 4: MBU/OU/KB - Hyldager Bakker - licitation jordentreprise

04.01.10-P20-1-19
Anledning

Der sages om godkendelse af jordentreprener efter atholdelse af licitation til gennemforelse af natur- og landskabsprojekt
Hyldager Bakker.

Sagsfremstilling

P& kommunalbestyrelsesmadet den 12. februar 2019 blev der blandt andet givet anlagsmidler til jordprojektet.

Jordprojektet omfatter en stor jordentreprise, som indeholder de indledende arbejder til gennemforelse af projektet,
herunder adgangsveje i terren, byggeplads, modtageanlaeg samt rydning af resterende trebevoksning og muld i
projektomraderne. Derudover indeholder jordentreprisen indvejning af jord og opbygning af Hyldager Bakker samt
etablering af asfalterede stier og séning af graes. Jorden der bygges ind er minimum 30% ren jord og maksimalt 70 %
lettere forurenet jord i kategori 1 og 2 med sarlige krav til flygtige stoffer i henhold til miljggodkendelsen.

Der har veret atholdt EU-udbud med prakvalifikation pa den samlede jordentrepriseopgave, der lgber fra 1. juli 2019 til
ultimo 2023.

Udbuddet og kontrakten er opbygget pé en sddan méde, at Albertslund Kommune kan opsige kontrakten, hvis
forudsetningerne for gennemforelse af Projekt Hyldager Bakker ikke leengere er til stede. Se vedhaftede notat fra COWI
A/S om Exit - muligheder.

Der var 3 entreprenerer og en vognmand, der blev preekvalificerede og 3 entreprengrer der bad. COWI A/S har gransket
alle tilbuddene grundigt og indstillet lavestbydende som vinder. Indstillingsnotat fra COWI A/S er vedhaftet.

Det vindende tilbud var i overensstemmelse med budgettet og forvaltningen ensker derfor, at der indgas kontrakt med
lavestbydende.

Okonomi

Okonomien til gennemforelse af arbejderne 1 2019 atholdes indenfor de allerede bevilligede anleegsmidler. De kommende
ars udgifter vil blive sagt bevilget i kommende indstillinger.

Indstilling
Direktoren for. By, Kultur, Miljo & Beskaftigelse indstiller,

1. at der indgés kontrakt med lavestbydende om udferelsen af jordentreprisen i Projekt Hyldager Bakker.
Beslutning

Tiltradte indstillingen.

Lars Gravgaard Hansen (C) og Lene Rygaard Jessen () undlod at stemme.



Dogan Polat (A) og Allan Hayer (O) deltog ikke pad medet.
Bilag

Indstillingsnotat - Evaluering af tilbud (002)

Hyldager Bakker - Exit muligheder
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