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MBU/QGU/KB - Endelig vedtagelse af lokalplan 25.6 og kommuneplantilleeg
nr. 7 - Hyldager Bakker

Anledning

Forslag til lokalplan 25.6 og tilleeg nr. 7 til kommuneplan 2018 — Hyldager Bakker, samt en miljgvurdering af de to planer,
har veeret i offentlig hgring. Kommunalbestyrelsen skal behandle de indkomne hgringssvar samt vedtage planforslagene

og den sammenfattende redeggrelse for miljgvurderingen.

Sagsfremstilling
Forslag til Lokalplan 25.6 — Hyldager Bakker

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af Hyldager Bakker, der udformes med stgjvolde ud mod
Holbeekmotorvejen og et bakkedrag med lokale hgjderygge i det bagvedliggende parkomrade. Stgjvoldene vil sikre, at
stagjniveauet nedbringes bade inden for parkerne, og pa Hyldagergrunden samt i de eksisterende boligomrader @st for
parkerne. Lokalplanen fastlaegger stgjvoldenes hgjde og placering, samt muliggar etablering af en 2 m hgj og 700 m lang
stgjskaerm langs jernbanens nordlige side. Lokalplanen sikrer samtidig, at det nye landskab udformes, s omradets
karakter af en gregn kile, med rekreative muligheder for det almene friluftsliv, fastholdes. Hovedprincipperne for den
fremtidige beplantning i omradet fastleegges, og der gives mulighed for genslyngning af St. Vejlea samt etablering af en

ny regnvandssg.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2018, og der er derfor udarbejdet Forslag til
Kommuneplantilleeg 7. Forslaget fastholder anvendelsen som et rekreativt omrade forbeholdt almen, ikke bymaessig
friluftsanvendelse, men sendrer rammebestemmelserne, sa der er mulighed for at etablere stgjvolde med en hgjde pa op

til 18 m over motorvejens terraen, og stgjskaerme langs jernbanen.

Sammenfattende redegarelse

Der er foretaget en miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 25.6 og Forslag til Kommuneplantilleeg 7. | miljgrapporten
konkluderes det, at planerne er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer, og vil skabe en positiv
miljgpavirkning i omradet.

Efter udarbejdelse af en miljgrapport, skal der efter reglerne i miljgvurderingsloven udarbejdes en sammenfattende
redegarelse, der blandt andet beskriver hvordan de heringssvar, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning. Dette har karakter af et udvidet hgringsnotat (hvidbog). Derfor er de hgringssvar som Albertslund Kommune

har modtaget, indskrevet i den sammenfattende redegarelse, der ogsa fungerer som hvidbog.

Hgaringssvar

Planerne og miljgvurderingen har veeret i offentlig hering i perioden 13. februar 2019 til 9. april 2019. Albertslund
Kommune har i alt modtaget 14 hgringssvar.

Da der til projektet skal nedlzegges natur, som genoprettes efter etableringen af bakkerne, gnsker Miljgstyrelsen en
redegarelse for hvordan projektet er i trdd med kommuneplanens retningslinje om i videst muligt omfang at bevare den
eksisterende natur. Der er i den sammenfattende redegarelse indarbejdet en lzengere redeggrelse for dette. Det vurderes

samlet at projektet vil forbedre naturen i omradet.

| lokalplanen angives det, hvor der kan etableres klimatilpasningsanlaeg som fx regnvandssger og vade enge. HOFOR
har i et hgringssvar angivet, at det udpegede omrade ikke n@gdvendigvis er hensigtsmaessigt, og at det evt. kan blive

relevant, at anvende en del af det omrade, hvor der i dag er dyrefolde, til vdde enge. For at holde rammerne sa vide som



muligt, foreslas en udvidelse af omradet inden for hvilket klimatilpasningsanlaeg kan etableres. Det bemaerkes, at det ikke
er ensbetydende med, at hele omradet kan inddrages til vade enge. Der vil fortsat skulle meddeles en landzonetilladelse
til et konkret projekt, der ogsa veegter rekreative anvendelsesmuligheder, samt muligheden for, at der fortsat er plads til

dyrefolde i omradet.

Albertslund Kommune har derudover modtaget hgringssvar fra Hgje-Taastrup Kommune, Banedanmark, Vejdirektoratet,
Kroppedal Museum, Naturgruppen Albertslund, Grundejerforeningen Gl. Vridslgse (i Vridslgselille Landsby),
Grundejerforeningen Lykkens Gave (i Hgje-Taastrup) samt borgere i bade Albertslund- og Haje-Taastrup kommune.
Enkelte af hgringssvarene har givet anledning til mindre aendringer i lokalplanen — se den sammenfattende redegarelse,

hagringssvar 1, 4, 5,6, 7, 8 og 9.
Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 om Lov om planlaegning

Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25/10/2018 om Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)

INDSTILLING

Kommunaldirektgren indstiller,

1. at Forslag til kommuneplantilleeg 7 til kommuneplan 2018 og Forslag til lokalplan 25.6 — Hyldager Bakker
vedtages endeligt, med de af forvaltningen foreslaede aendringer, der fremgar af den sammenfattende
redeggrelse, samt af skemaet med oversigt over eendringer i lokalplanen og

2. at den sammenfattende redegearelse for miljgvurderingen af Forslag til kommuneplantilleeg 7 til kommuneplan
2018 og Forslag til lokalplan 25.6 vedtages.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Lene Rygaard Jessen (@) undlod at stemme.

Dogan Polat (A) og Allan Hayer (O) deltog ikke pa madet.



MBU/QU/KB - Forslag til lokalplan 12.7 og kommuneplantilleeg nr. 8 -
Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret (h@ring)

Anledning

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 8 og Forslag til Lokalplan 12.7 — Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret, miljgvurdering
af de to planer og en teknisk aflysning af en rest af Byplanvedteegt nr. 12 skal vedtages af Kommunalbestyrelsen til

offentlig hgring i 8 uger.
Sagsfremstilling

Den 12. februar 2019 besluttede Kommunalbestyrelsen at igangseette udarbejdelse af en rammelokalplan for

Hyldagergrunden.

En rammelokalplan er ikke byggeretsgivende. Det betyder, at der senere i processen skal vedtages mere detaljerede
lokalplaner, far Hyldagerkvarteret kan bebygges. Rammelokalplanen fastlaegger nogle overordnede linjer, som de senere

byggeretsgivende lokalplaner skal udarbejdes efter.
Forslag til lokalplan 12.7 — Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret

Formalet med rammelokalplanen er, at opbryde hyldagerkvarteret i tre delomrader. | de to mindste delomrader

(delomrade 2 og 3) skal etableres to bofeellesskaber.

For de tre delomrader fastseettes forskellige maksimale bebyggelsesprocenter.
* Delomrade 1: Arealet er 68.900 m? og bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40.
* Delomrade 2: Arealet er 9.300 m?2 og bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 70.

* Delomrade 3: Arealet er 9.000 m2 og bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 30.

Starrelsen pa delomrade 2 og 3 er fastsat ud fra en forventning til, hvor meget areal der skal til at etablere et

bofaellesskab. Sammenligningsgrundlaget er Lange Eng i Albertslund Kommune, der har et grundareal pa 9.000 m? og
en bebyggelsesprocent pa 76. Bebyggelsesprocenten i delomrade 3 er fastsat til kun 30, da bebyggelsen skal placeres
inde mellem en gruppe traeer, som lokalplanen udpeger som bevaringsvaerdige. @nsket er at give mulighed for to

forskelligartede bofeellesskaber.

Rammelokalplanen fastlaegger at vejadgangen til delomrade 1 skal ske fra Vridslgsestraede og at delomrade 2 og 3 skal
have vejadgang via delomrade 1. Det er derfor en forudsaetning for, at delomrade 1 kan tages i brug, at der etableres

vejadgang frem til delomrade 2 og 3.
Rammelokalplanen definerer derudover nogle overordnede principper for omradet, som udviklerne skal indteenke i deres

visions- og idéoplaeg. Dette indebaer blandt andet:

« at omradet skal have et moderne landsbyudtryk, hvor arkitektur, materialer og bolignaer natur giver
landsbykarakter.



*aten 12,5 m bred breemme ud mod St. Vejlea skal friholdes for bebyggelse, sa aen kan genslynges.

« at der skal anleegges en gennemgaende stiforbindelse fra Vridslgselille Landsby til Hyldagerparken.

« at bade et beplantningsbeaelte i lokalplanomradets nordlige del og beplantningsbeeltet ved jernbanen mod syd,
bevares.

« at de eksisterende stier og veje i Vridslgselille Landsby forlaeenges ind i Hyldagerkvarteret og at boliger traekkes helt

ud mod Vridslgsestreede, for at skabe oplevelsen af to sammenhaengende bydele.

Foruden ovenstaende fysiske principper, indeholder rammelokalplanen ogsa et forslag til en vision for hvordan
Hyldagerkvarteret i overensstemmelse med Albertslund Kommunes overordnede vision kan ggres til en bydel med fokus
pa bernene, faellesskabet og det grenne. Visionen er baseret pa en malgruppeanalyse, samt en
borgerinddragelsesproces foretaget i efteraret 2016, og gnskes indarbejdet i de efterfalgende byggeretsgivende

lokalplaner.

Kommuneplantilleeg og § 33 aflysning

Der er foruden rammelokalplanen ogsa udarbejdet et kommuneplantilleeg og en § 33 aflysning.
Kommuneplantillaegget gor det muligt at bygge i op til 3 etager, med en max bygningshgjde pa 14 m og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 70. Bebyggelsesprocenten pa 70 er fastsat ud fra, at det i lokalplanens delomrade 2 skal veere

muligt at bygge op til 70 % - det vil ikke ggre det muligt at bygge i mere end 40 % i den resterende del af planomradet.

§ 33 aflysningen er en teknisk aflysning af den del af Byplanvedtaegt 12, der ligger uden for Hyldagerkvarteret. Den har i
praksis ingen betydning.

Miljgvurdering af lokalplanen og kommuneplantilleegget

Der er udarbejdet en miljgvurdering af forslaget til rammelokalplanen og kommuneplantilleegget. | miljgvurderingen er det
blandt andet undersagt, om der er bevaringsveaerdige treeer i omradet, hvor vejadgangen leegges mest hensigtsmaessigt i
forhold til trafikafviklingen og hvor teet der kan bygges pa jernbanen. Miljgvurderingens resultater er indarbejdet i

rammelokalplanen.
Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 om Lov om planlaegning

Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25/10/2018 om Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)

INDSTILLING

Kommunaldirektgren indstiller,
1. at Forslag til kommuneplantillzeg 8 og Forslag til lokalplan 12.7 — Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret,
miljgvurdering af de to planer, samt opheevelse af dele af Byplanvedtaegt nr. 12 vedtages og sendes i offentlig
hgring i 8 uger.



BESLUTNING

Tiltradte indstillingen med de faldne bemaerkninger og idet hagringsperioden forleenges pa grund af sommerferien.

Lene Rygaard Jessen () undlod at stemme.

Dogan Polat (A) og Allan Hayer (O) deltog ikke pa medet.



MBU/QGU/KB - VVM-tilladelsen og miljggodkendelsen til Hyldager Bakker

Anledning

Kommunalbestyrelsen skal godkende VVM-tilladelsen og miljggodkendelsen til natur- og landskabsprojektet Hyldager
Bakker.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 12. februar 2019 udkast til VVM-tilladelse og udkast til miljggodkendelse. De har,
sammen med udkast til lokalplan og kommuneplantillzeg, veeret i hgring i 8 uger hos bergrte myndigheder og borgere.
Der eri alt kommet 14 hgringssvar, heraf to omhandlende miljggodkendelsen og ingen til VVM-tilladelsen.
Heringssvarene er vurderet af forvaltningen, og herefter indarbejdet som foreslaet aendringer og preeciseringer eller
omformuleret i den endelige miljiggodkendelse. Forvaltningens vurdering af hgringssvarene fremgar af Hyldager Bakker
Sammenfattende redeggrelse, som er vedlagt som bilag. De to hgringssvar omhandlende miljggodkendelsen er vedlagt

som bilag.

VVM-tilladelsen
VVM-tilladelsen er baseret pa vurderinger af bl.a. natur, miljg og trafik i miljgkonsekvensrapporten. Der er ikke indkommet
hgringssvar i forhold til udkast til VVM-tilladelse. Derfor er vilkarene i VVM-tilladelsen ikke eendret. Vilkarene skal

opfyldes, for at projektet kan realiseres. VVM-tilladelsen er vedlagt som bilag.

Miljggodkendelsen

Miljggodkendelsen indeholder vilkar, der skal sikre, at modtagelsen og indbygning af jord sker uden risiko for grundvand
og vandlgb. Der er indkommet to hgringssvar, fra Albertslund Kommune, bygherre (hgringssvar nr. 3), og fra
Naturgruppen Albertslund (hgringssvar nr. 8). Det drejer sig om tidsperioder for etablering af jordvoldene herunder
forarbejder, som skubbes eller forlaenges 3-6 maneder, praeciseringer om opbygning af jordvoldene, samt aendring og
praeciseringer af modtagekontrol og egenkontrol, alt sammen afledt af justeringer af projektet og gnsket om overvagning
af grundvandet.

Det har betydet, at vilkar i miljggodkendelsen er aendret bl.a. at jordvold SYD afsluttes med udgangen af 2021, at jordvold
NORD afsluttes med udgangen af 2024, at det preeciseres at der maksimalt indbygges 70 % lettere forurenet jord og
minimum 30 % ren jord, at beskrivelse af modtagekontrollen godkendes af Albertslund Kommune, og at der udtages
stikpraver af jorden hver 14. dag. Hgringssvar og aendringsforslag fremgar af den sammenfattende redegarelse. Udkastet
fra hgringen til miljggodkendelse er vedlagt som bilag, og aendring af selve teksten i vilkkarene fremgar af notat om

ndringer i miljggodkendelsen som felge af hgringssvar, som er vedlagt som bilag.

Nar VVM-tilladelsen og miljggodkendelsen er godkendt af kommunalbestyrelsen, skal de begge offentliggeres i fire uger,

hvor de efter miljglovgivningen kan paklages.

Lovgrundlag

VVM-tilladelsen: Meddeles efter Miljg- og F@devareministeriets lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 om lov
om miljgvurdering af planer og programmer og miljgvurdering af konkrete projekter (VVM), § 25.
Miljggodkendelsen: Meddeles efter Miljg- og Fgdevareministeriets lovbekendtgerelse nr. 1121 af 3. september 2018 om

lov om miljgbeskyttelse, § 33.



Miljggodkendelsen erstatter delvist VVM-tilladelsen jf. Miljg- og Fgdevareministeriets bekendtgerelse nr. 1470 af 12.
december 2017 om samordning af miljgvurderinger og digital selvbetjening m.v. for planer, programmer og konkrete

projekter omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), § 10.

Miljokonsekvenser

Det vurderes pa baggrund af ansegning om VVM-tilladelse og miljiggodkendelse, suppleret med indarbejdelse af
hgringssvar, at pavirkning af miljg og natur kan ske i overensstemmelse med gaeldende regler og uden at vaere arsag til
veesentlige gener og pavirkninger i og af omgivelserne, sa laenge vilkar i VVM-tilladelsen og i miljiggodkendelsen falges

og overholdes.

INDSTILLING

Direkteren for By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,
1. at VVM-tilladelse for Hyldager Bakker godkendes og
2. at miljiggodkendelse for jordvolde langs Holbaekmotorvejen og jernbanen godkendes.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen, idet der til den videre behandling medsendes notat om definition af lettere forurenet jord.

Dogan Polat (A) og Allan Hayer (O) deltog ikke pa madet.



MBU/GU/KB - Hyldager Bakker - licitation jordentreprise

Anledning

Der sgges om godkendelse af jordentreprengr efter aftholdelse af licitation til gennemfgrelse af natur- og landskabsprojekt

Hyldager Bakker.

Sagsfremstilling

Pa kommunalbestyrelsesmadet den 12. februar 2019 blev der blandt andet givet anlsegsmidler til jordprojektet.

Jordprojektet omfatter en stor jordentreprise, som indeholder de indledende arbejder til gennemfarelse af projektet,
herunder adgangsveje i terraen, byggeplads, modtageanlaeg samt rydning af resterende traebevoksning og muld i
projektomraderne. Derudover indeholder jordentreprisen indvejning af jord og opbygning af Hyldager Bakker samt
etablering af asfalterede stier og saning af grees. Jorden der bygges ind er minimum 30% ren jord og maksimalt 70 %

lettere forurenet jord i kategori 1 og 2 med saerlige krav til flygtige stoffer i henhold til miljggodkendelsen.

Der har veeret afholdt EU-udbud med praekvalifikation pa den samlede jordentrepriseopgave, der Igber fra 1. juli 2019 til
ultimo 2023.

Udbuddet og kontrakten er opbygget pa en sadan made, at Albertslund Kommune kan opsige kontrakten, hvis
forudsaetningerne for gennemfgrelse af Projekt Hyldager Bakker ikke lzengere er til stede. Se vedhaeftede notat fra COWI

A/S om Exit - muligheder.

Der var 3 entreprengrer og en vognmand, der blev praekvalificerede og 3 entreprengrer der bgd. COWI A/S har gransket

alle tilbuddene grundigt og indstillet lavestbydende som vinder. Indstillingsnotat fra COWI A/S er vedhaeftet.

Det vindende tilbud var i overensstemmelse med budgettet og forvaltningen ensker derfor, at der indgas kontrakt med

lavestbydende.

GKONOMI

@konomien til gennemfarelse af arbejderne i 2019 afholdes indenfor de allerede bevilligede anlaegsmidler. De

kommende ars udgifter vil blive sggt bevilget i kommende indstillinger.

INDSTILLING

Direktaren for. By, Kultur, Miljg & Beskeeftigelse indstiller,
1. at der indgas kontrakt med lavestbydende om udferelsen af jordentreprisen i Projekt Hyldager Bakker.

BESLUTNING

Tiltradte indstillingen.

Lars Gravgaard Hansen (C) og Lene Rygaard Jessen (&) undlod at stemme.

Dogan Polat (A) og Allan Hayer (O) deltog ikke pa madet.
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